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Objetivo do Fundo

Gerar retorno absoluto, resultante de renda recorrente e de ganhos de capital, a partir de uma
gestao ativa multidisciplinar, com uma carteira composta por diferentes ativos do setor

imobilidrio e gerida por diferentes equipes da Kinea.

O que é o Kinea Hedge Fund?

O Kinea Hedge Fund é o Unico Fundo Imobilidrios da Kinea que contempla a expertise de

Gestao das areas de CRI, Tijolo, FoF e Multimercados.

O Fundo ird buscar oportunidades ativamente
em diversos subsegmentos do Mercado
Imobilidrio: CRI, FII, Tijolo, Acbes e
Projetos de Desenvolvimento.

Multirn.ercados MAN DATO
HIBRIDO
- Tijolo + FoF
CRI
EXPERTISE
\ E TRACK
RECORD

O fundo se beneficiara da expertise e do track
record de diferentes Equipes de Gestdo da
Kinea, o que resultard em uma carteira
complementar e de alto valor agregado nos
diversos subsegmentos.

Posicao ao final do Periodo

Ao fim de marco, o Fundo apresentava alocagdao, em relagdo ao seu

patrimonio, de 95,3% em CRIs, 3,6% em LCI e 1,1% em outros Alocagao atual de
instrumentos de caixa. A parcela investida em CRIs em CDI corresponde 98 9 (o) /

a 68,8% do patrimonio, a um yield médio (MTM) de CDI + 4,99% a.a. e 4 0
com prazo médio de 4,1 anos. J4 a fracao investida em CRIs em IPCA

corresponde a 26,6% do patrimonio liquido do Fundo, remunerados a

do Patrimoénio Liquido

um yield médio (MTM) de IPCA + 11,66% a.a. e com duration de 1,6
anos (para maiores detalhes, favor ver a secao "Resumo da Carteira”).

(...)
07/02/2023 1,20% a.a. nao ha
inicio do fundo taxa de administragdo taxa de performance
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Ltda. L
- Publico geral
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tipo de investidor
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Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a marco, cuja distribuicdo ocorrera no dia 13/04/2023, sao de R$ 0,94
por cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas,
de 0,94% considerando a cota média de ingresso de R$ 100,00, que corresponde 80% da taxa
DI do periodo e 94% do CDI considerando o gross-up do IR a aliquota de 15%.

Resultado
Periodo Gerado
(R$)
mar/23 0,93
fev/23 0,43

Dividendo Taxa Rent. %Taxa %Taxa DI
(R$) DI Fundo DI Gross-up

0,94 1,17% | 0,94% 80% 94%
0,41 0,92% 0,41% 45% 53%

Principais movimentagoes na carteira do fundo

No més de margo, realizamos investimentos em novas operacoes no valor de R$ 153,1 milhdes.
Seguem informagdes destacadas abaixo:

CDI +
35,0 5,30%

IPCA +
75,0 11,66%

CDI +
431 3,25%

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora
e construtora de altissimo padrdo atuante na cidade de Curitiba
— PR. A empresa devedora tem mais de 40 anos de mercado e
possui marca renomada na regido em que opera. A operagao
conta com as garantias de Alienagdo Fiducidria de unidades
prontas, Cessao fiducidria futura da venda de unidades, um
fundo de reserva e aval corporativo e dos socios pessoas fisicas.

A operacdo € baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto
cedida pela MRV. O CRI tem natureza subordinada e conta com
um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira,
incluindo fundo de reserva com obrigacdo de recomposicdao
deste pela MRV.

A operacdo € baseada na aquisicdo de terrenos para a
construcdo de projetos residenciais de alto padrao nas cidades
de Campo Grande - MS e Maringd - PR. O CRI tem como
garantia a Alienacdo Fiducidria dos terrenos dos Projetos,
Alienagdo Fiducidria das eventuais unidades remanescentes
ap6és a entrega e quitagdo do plano empresario, Cessdao
Fiduciaria dos recebiveis dos projetos e Fianca dos acionistas e
do grupo.

Aval, AF, CF
eFR

FR

AF, CFe
Fianga
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Carteira Atual:

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira de CRI e LCI:

01 CRI  23C1843006 MRV Pro-Soluto 153 e 154 TRUE IPCA + 11,66% 11,66% 39,52 386 13,7%
02 CRI 23C1843006 Recebiveis Pro-Soluto | TRUE DI+ 6,00% 6,08% 39,32 38,4 13,6%
03 CRI 23C1843006 MRV Pré-Soluto 153 e 154 TRUE IPCA + 11,66% 11,66% 37,31 36,4 12,9%
04  CRI  23C1843006 Estoque Residencial Curitiba VIRG CDI + 5,30% 5,30% 35,18 35,2 12,5%
05 CRI  23C1843006 Projeto Imobiliario Sorocaba TRUE CDI + 5,75% 5,75% 30,26 30,3 10,7%
06 CRI  23C1843006 Recebiveis Pro-Soluto | TRUE DI+ 6,00% 6,08% 29,48 288 10,2%
07 CRI 23C1843006 "rOjetos Residenciais Campo Grandee \ppr CDI + 3,25% 3,25% 16,77 16,8 5,9%
Maringa
08 CRI 23C1843006 Froetos Residendiais Campo Grandee /oy CDI+ 3,25% 3,25% 11,78 11,8 4,2%
Maringa
09 CRI 2301843006 "rojetos Residenciais Campo Grandee \epr CDI + 3,25% 3,25% 9,62 96 3,4%
Maringa
10 CRI 231843006 "ro/etos Residendiais Campo Grandee \/cpr DI+ 3,25% 3,25% 8,53 85 3,0%
Maringa
1 CRI 2301843006 Frojetos Residenciais Campo Grandee /g oy CDI + 3,25% 3,25% 7,78 78 2,8%
Maringa
12 CRI 2301843006 E,Imj?to,s Residenciais Campo Grandee ppy CDI+ 3,25% 3,25% 6.94 69 2,5%
aringa
13 Lal - LCl %CDI 99,00% 10,1 10,1 3,6%
14 Cx. - Titulos Plblicos Federais - - - - 3,1 3,1 1,1%
Total 285,6 282,2 100%
Caixa
LCI
1,1%
Alocacdo atual de 3,6% °
9 8 90 / CRI 68,8% CDI + 4,99%
4 Y CRI 26,6% IPCA + 11,66%
. e . . LCI 3,6% %CDI 99% CDI
do Patriménio Liquido - - - >
Caixa 1,1% %CDI 100% (-) IR
Residencial - Residencial
Pulverizado
50,49, 44,9%
Informacoes Contabeis
Para apuracdo do resultado, considera-se o0s (+) Resultado CRI 0,2 2,3
rendimentos apropriados através do regime contabil de )
o prop ] 9 - (+) Resultado Instr. Caixa 0,4 0,6
competéncia, que compreendem juros e correcao
monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracdo, (-) Despesas 0.1 0.2
custddia e demais custos de manutencao do Fundo. (+) Outras Receitas 0,0 0,0
Adicionalmente, sao excluidos os efeitos de marcagao a Resultado Liquido 0,5 2,6
mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou
. . ~ Distribuicdo no més 0,5 2,6
negativos, tal como descrito nas Demonstragdes
Financeiras e Relatério Complementar.
Resultado por cota (R$) 0,43 0,93
Distribuicdo por cota (R$) 0,41 0,94
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Resumo dos Ativos

PR e MT

SP

PR

O CRI é baseado em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida por uma incorporadora
listada e conta com amplo excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura
robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de
reserva significativo.

A operacdo é baseada na aquisicio de terrenos para a construcdo de projetos
residenciais de alto padrdo nas cidades de Campo Grande - MS e Maringa - PR. O CRI
tem como garantia a Alienagdo Fiducidria dos terrenos dos Projetos, Alienacdo
Fiducidria das eventuais unidades remanescentes apds a entrega e quitagdo do plano
empresario, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis dos projetos e Fianca dos acionistas e do

grupo.

Operagdo para financiar a construgdo de um empreendimento residencial na cidade de
Sorocaba — SP. O CRI conta com as garantias de Alienagdo fiduciaria de quotas do
projeto, Cessdo fiduciaria dos Recebiveis do projeto, Alienagdo Fiduciaria de unidades
futuras do projeto, Alienacdo Fiducidria de imdveis prontos e Aval dos Socios da
empresa devedora.

O CRI é baseado em um estoque pronto de uma incorporadora e
construtora de altissimo padrdo atuante na cidade de Curitiba — PR. A
empresa devedora tem mais de 40 anos de mercado e possui marca
renomada na regido em que opera. A operagdo conta com as garantias de
Alienagdo Fiduciaria de unidades prontas, Cessao fiduciaria futura da venda
de unidades, um fundo de reserva e aval corporativo e dos socios pessoas
fisicas.

A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida pela
MRV. O CRI tem natureza subordinada e conta com um excedente de
cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de protecdo para
suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com
obrigacdo de recomposicdo deste pela MRV.

FR

AF, CFe
Fianga

AF de quotas,
CF, AF e Aval

Aval, AF, CF
e FR

FR
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulagao
ANBIMA

Gestdo de Recursos




