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Maio 2024 Planilha de Fundamentos
Objetivo do Fundo ¢ 896,58 milhdes R$ 100,87
O portfdio é  dedicado Patrimonio liquido Cota patrimonial em 31/05/24
ao investimento em Ativos de
renda fixa de natureza pds- R$ 1,08 /cota R$ 105,68
fixada, ~ especialmente  em Dividendos a pagar em 12/06/24 Cota mercado em 31/05/24
Certificados de  Recebiveis
Imobiliérios ("CRI"). CDI + 5,23% a.a. R$ 1,59 milhdes

Taxa média do fundo (MTM) Média diaria de liquidez

Posicao ao Final do Periodo

Ao fim de maio, o Kinea Unique apresentava alocacao, em relacdo ao seu patrimoénio, de 90,9% em
ativos alvo e 9,1% em instrumentos de caixa. O montante investido em CRI em CDI corresponde a
89,7% do patrimbnio, com uma remuneracao média (MTM) de CDI + 5,23% a.a. € com um prazo
médio de 3,2 anos. Por fim, ressaltamos que ndo ha qualquer evento negativo de crédito na carteira
de investimentos do Fundo. Para mais detalhes, favor ver a secao “Resumo da Carteira”.

Em maio, encerrou-se o periodo de captacdo do direito de preferéncia da 12 Série da 3@ emissao de
cotas do fundo em que foram subscritas 1.506.597 cotas, somando o valor total de R$152 milhdes.
Além disso, no dia 4 de junho de 2024 ocorreu a liquidacdo da 12 Série da Oferta, totalizando uma
captacao de R$ 648 milhdes nessa emissao. A equipe de gestao agradece a todos os investidores
pela participacdo na captacdo e pela confianga em nosso trabalho de gestdao. Informamos que os
recursos recebidos ja estdo em fase de alocacdo, conforme descrito adiante.

% Alocado Indexador Taxa Média MTM Taxa Médi_a _Aguisigéo Prazo Médio
(% do PL) MTM Aquisicao
CRI 89,7% CDI + 5,23% 5,23% 3,2
CRI 1,2% Inflagdo + 13,00% 13,00% -
Caixa 9,1% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR -

Total 100,0% 2,9

* Concentragdo em CRI indexados & inflagdo inclui a participagéo no FII icone, cuja remuneragdo alvo é de INCC + 13,0%.
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Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a maio, cuja distribuicdo ocorrera no dia 12/06/2024, apresentam os
seguintes valores, conforme participagao dos investidores na 32 emissao de cotas:

Tipo Ticker Rendimento
12 e 22 Emissoes KNUQ11 1,08
Direito de preferéncia KNUQ13 0,56

Os dividendos de R$ 1,08 por cota representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda
para as pessoas fisicas, de 1,06% considerando a cota média de ingresso de R$ 100,0, que
corresponde a 127% da taxa DI do periodo (150% do CDI considerando o gross-up do IR a
aliquota de 15%).

Principais movimentacgoes na carteira do fundo

Neste més, realizamos investimentos em novas operacoes de CRI no valor total de R$ 88,3
milhdes. Seguem detalhes abaixo:

Volume

O (R$ milhdes)

Descricao Garantias

CRI baseado em uma carteira de créditos Pro-Soluto de

uma incorporadora de Minas Gerais com mais de 20

anos de atuacao. A operacao conta com uma cobertura

total de 150% do saldo devedor e todos os créditos CF,FRe
foram submetidos a critérios de elegibilidade. As Aval
garantias do CRI sao a Cessao Fiduciaria dos Créditos,

um Fundo de Reserva e Aval dos sdcios e das empresas

do grupo devedor.

Arbore -
Carteira Pro- 65,2 CDI + 5,60%
soluto

A operacao é baseada em uma carteira de créditos Pro-
Soluto revolvente cedida por uma incorporadora. O CRI
conta com um excedente de cobertura de recebiveis,
correspondendo a uma cobertura de 150% do saldo da
Vic - Carteira operacao, e com uma estrutura robusta de prote¢ao para FR, AF e
15,0 CDI + 5,50% . . P
Pro-soluto suportar inadimpléncias na carteira, alem de um fundo Aval
de reserva equivalente significativo. O CRI também conta
com as garantias de Alienacao Fiduciaria de terrenos e
de imoéveis e do aval dos acionistas e do grupo
econdmico.

A operagdo é baseada em um estoque de ativos

imobiliarios detidos pela S3o Benedito que apresentam

Sao Benedito - alto nivel de ocupacdo e um valor atrativo,

Estoque proporcionando a operacdo bons niveis de LTV. O CRI AF, FR, CF

imobiliario conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de e Aval

Cuiaba Imoveis, Fundo de Reserva, Cessao Fiduciaria de

Recebiveis de locacdo e Aval dos so6cios e demais

empresas do grupo devedor.

81 CDI + 4,50%
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Expectativa de Desembolsos Futuros

Seguimos evoluindo com a estruturacao de algumas operagdes que terminarao de compor a
carteira do Fundo. Segue abaixo um descritivo simplificado do pipeline indicativo dos préximos
investimentos do KNUQ11:

SEGMENTO INDEXADOR (R%"r’:lhm;es)

1 CRI Shoppings CDI + 5,00% 120,0
2 CRI Galpdes Logisticos CDI + 4,05% 65,0
3 CRI Residencial CDI + 5,00% 50,0
4 CRI Construgao CDI + 5,00% 35,0
5 CRI Residencial CDI + 5,25% 25,0
6 CRI Residencial CDI + 5,50% 20,0

Total CDI + 4,86% 315,0

Acompanhamento da Carteira

Para maiores informacoes, recomendamos aos investidores que acessem os hyperlinks, clicando
nos cddigos dos ativos listados na segao “Carteira de Ativos". Por fim, recomendamos também
os videos mensais com os comentdrios da gestdo, os quais podem ser acessados em nosso
canal cujo link segue abaixo:

Kinea Investimentos

15,2 mil inscritos

Fundos de CR!

CARTEIRAS DOS FUNDOS DE CRI



https://www.youtube.com/@KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/watch?v=wooOkRkPHkI
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Resumo da Carteira . % Alocado Taxa Média MTM Taxa Média Aquisicao _
Ativo Indexador . Prazo Médio
(% do PL) MTM Aquisicao
Os dados da carteira sdo CRI 89,7%  (DI+ 5,23% 5,23% 32
atualizados diariamente na CRI 12%  Inflagio+  13,00% 13,00% 00
pagina do Kinea Unique HY CDI , Caixa 9,1% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 00
na segao “Cota Diaria”. Total 100,0% 2,9

* Concentragdo em CRI indexados a inflagdo inclui a participacdo no FII icone, cuja remuneragdo alvo é de INCC + 13,0%.

ALOCACAO POR SETOR ALOCACAO TOTAL POR INDEXADOR
SELIC
9,1% Inflagao
1,2%

Escritorios 1,0%
Alocacdo em

CRI e FII

9 0’ 9 0/0 Loteamentos 5,5%

do Patrimonio

Liauid Residencial - o
Iquido Pulverizado 39,9%
Residencial 53,6%

89,7%

Negociagao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 33,47 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 1,59 milhdes por dia.
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Informacoes Contabeis

Para apuracdo do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime
contabil de competéncia, que compreendem juros e corregdo monetdaria dos ativos, deduzidos
da taxa administracao, custddia e demais custos de manutencdo do Fundo. Adicionalmente, sdao
excluidos os efeitos de marcacdo a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou
negativos, tal como descrito nas Demonstragdes Financeiras e no Relatério Complementar.

DRE (R$ milhdes) jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24

(+) Resultado CRI 0,4 1,2 2,3 2,8 5,8 6.2 7.3 8,2 8,2 9,0 9,6 9,2
(+) Resultado FlI 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,1 0,1 0,1 0,1 0,0
(+) Resultado LCI 0,6 08 0,6 0,5 1,3 2,4 1,4 0,7 0,2 0,0 0,0 0,0
(+) Resultado Instr. Caixa 0,3 0,2 0.4 1.1 09 0.2 0,2 0.6 0,2 0,1 0,1 0.5
(-) Despesas do fundo -0,2 -0,2 -0,3 -0,5 -0,8 -0,9 -0,9 -1,0 -0,9 -0,9 -1,0 -1,0
(+) Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Resultado Liquido 1,1 2,0 3,0 3,9 7.2 7,8 8,5 8,6 7,8 8,3 8,8 8,7
Distribuicdo no més 1.1 2,0 2,9 3,9 7.2 7.8 8,4 8,6 7.8 8.4 8,5 9.4

Resultado por cota (R$) 0,66 1,02 0,90 0,77 0,97 1,05 1,14 1,16 1,05 1,11 1,19 0,97*

Distribuicdo por cota 065 102 09 077 097 106 114 116 106 114 1,15  1,06*

(R$)
Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada néo
distribuida
R$ 0,97*/cota R$ 1,06**/cota R$ 0,02/cota

* Considerando a totalidade de cotas da 12, 22 e 32 emissGes de cota
** Valor distribuido para cotistas da primeira e segunda emissdo de cotas. Para os demais cotistas que participaram da 32 emissdo de cotas, favor verificar o seguinte hyperlink.

O resultado do Fundo em maio se beneficiou do progresso na alocacao de recursos da 32 emissao de
cotas do Fundo, com novos investimentos concluidos em niveis de remuneracao atrativos na visao da
Equipe de Gestdao. Ao longo dos proximos periodos, finalizaremos a alocacdo dos recursos captados
na oferta (ver segao “Expectativa de Desembolsos Futuros”).

Lembramos que a reunidgo do Copom realizada no inicio de maio deliberou por um corte adicional de
0,25% a.a. na Selic, atingindo o nivel de 10,50% a.a. Apds registrar seis quedas consecutivas de 50
pontos-base, a autoridade monetaria reduziu o ritmo de quedas da Selic na Ultima reunidao como
reflexo de diversos fatores, incluindo a economia local aquecida, a pressao altista na inflacao de
servicos e incertezas crescentes acerca do ritmo de corte de juros na economia norte-americana. Os
analistas de mercado acreditam que o espaco para cortes adicionais na Selic ao longo de 2024 esta
bastante reduzido, sendo que a expectativa do mercado conforme ultimo Relatério Focus divulgado
pelo Banco Central é de que a Selic deve alcancar um patamar préximo a 10,25% ao final de 2024.
Caso este cendrio se materialize, a carteira do Fundo devera manter uma rentabilidade nominal
atrativa ao longo dos préximos periodos.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=673063&cod_neg=KNUQ11&cod=0&tipo_comunicado=rendimentos_e_amortizacoes_aviso_aos_cotistas_-_estruturado&utm_source=clubefii&utm_medium=site&utm_campaign=none&utm_content=fii_aba_basico_tabela
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Rendimentos Mensais

Rentabilidade do Fundo nos ultimos 12 meses, considerando a distribuicdo de rendimento e
tomando como base a média ponderada dos valores praticados nas emissdes de cotas?.

N Cota Média de Ingresso
Valores de referéncia R$ 100,00

Periodo GZ?::I:?SZ) Div(ig;;ldo TaxaDI Rent. Fundo %TDaIx a Z’::::_:L
mai/24 0,97 1,06 0,83% 1,06% 127% 150%
abr/24 1,19 1,15 0,89% 1,15% 130% 152%
mar/24 1,11 1,14 0,83% 1,14% 137% 161%
fev/24 1,05 1,06 0,80% 1,06% 132% 155%
jan/24 1,16 1,16 0,97% 1,16% 120% 141%
dez/23 1,14 1,14 0,90% 1,14% 127% 150%
nov/23 1,05 1,06 0,92% 1,06% 115% 136%
out/23 0,97 0,97 1,00% 0,97% 97% 114%
set/23 0,77 0,77 0,97% 0,77% 79% 93%
ago/23 0,90 0,90 1,14% 0,90% 79% 93%
jul/23 1,02 1,02 1,07% 1,02% 95% 112%
jun/23 0,66 0,65 1,07% 0,65% 61% 71%

Cota Diaria

As matrizes abaixo apresentam a sensibilidade do spread médio da carteira do Fundo, com base
no valor da cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sao atualizados diariamente na
pagina do Kinea Unique, na segao “Cota Diaria”.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI ao prego
no mercado secundario®

Spread Spread
(CDI+) (-) Tx Adm

Preco Mercado
103,00 4,36% 2,96%
103,50 4,16% 2,76%
104,00 3,96% 2,56%
104,50 3,75% 2,35%
105,00 3,55% 2,15%
105,50 3,35% 1,95%
106,00 3,14% 1,74%
106,50 2,94% 1,54%
107,00 2,74% 1,34%
107,50 2,54% 1,14%
108,00 2,33% 0,93%

*Spread e yield da carteira de CRI com base no prego de aquisigdo da cota no mercado secundario. O calculo considera a reversdo do agio/desagio ao longo
da duration da carteira de CRI.

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condig@es: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcéo organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa
média didria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP
S.A. — Mercados Organizados, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos. 3.
Considera uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido a composicdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuigdo de
rendimentos, acesse o relatério semestral de distribuigdo no site da Kinea. 5. Para mais informagGes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatorio semestral complementar de distribuigdo de dividendos,
também disponivel no site da Kinea. 6. As informagdes constantes deste relatdrio tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos
cotistas do Fundo e aos investidores em geral as informagOes atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipétetica, determinados fatores e os respectivos impactos na
sensibilidade em relagdo a rentabilidade dos Fundos. As informagdes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os
seus cotistas, sujeitos a uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento. 6


https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2018/05/cota-diaria-kinea-CRI-1.pdf
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDQ_
TAXA MTM? AQUISICAO
(R$ milhdes)

cODIGO DO DEVEDOR TAXA

SALDO MTM
EMISSOR INDEX. AQUISICAO®

ATIVO (R$ milhdes)

% DA CARTEIRA

ATIVO ATIVO IMOBILIARIO

Projetos Residenciais Campinas e

1 CRI 23K2261339 Santo André OPEA CDI + 5,56% 5,55% 85,0 84,0 9,4%
2 CRI 2311438691 Recebiveis pro-soluto |l TRUE CDI + £4,50% 4,49% 69,8 67,3 7,5%
3 CRI  24D0007010 Arbore - Carteira Pro-soluto TRUE CDI+ 5,60% 5,60% 65,2 65,3 7,3%
L CRI 2311554281 MRV pro-soluto 224 TRUE CDI + 5,17% 5,17% 67,8 64,7 7.2%
5 CRI 2311554068 MRV pro-soluto 214 TRUE CDI + 5,00% 4,99% 66,6 63,1 7,0%
6 CRI 23]0019001 Vic - Carteira Pro-soluto TRUE CDI + 5,50% 5,50% 60,1 60,2 6,7%
7 CRI 23G1696052 | gteamento Bougainville OPEA DI + 5,50% 5,50% 44,5 44,5 5,0%
8 CRI 23H1744677 Projeto Anapolis HBTS CDI + 5,50% 5,50% 42,0 42,1 4,7%
9 CRI 24A2722073 Projeto Kalea VERT CDI + 6,00% 6,00% 40,1 40,2 4,5%
10 CRI  23K2263743 E:r’]jf;fngfgide”dais Campinase  oppp DI+ 5,56% 5,55% 26,0 25,7 2,9%
11 CRI 2311698252 Projeto Residencial Campinas TRUE CDI + 5,35% 5,36% 25,1 24,9 2,8%
12 CRI 2312755396 Projeto Vila Prudente TRUE CDI + 5,12% 5,14% 20,1 19,6 2,2%
13 CRI 23E2470806 Projeto Caieiras TRUE CDI + 6,00% 6,00% 19,4 19,5 2,2%
14 CRI  23H1297148 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,50% 16,7 16,8 1,9%
15 CRI 2311740417 Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + 5,66% 5,64% 15,7 15,1 1,7%
16 CRI 2312859177 Projeto Residencial Brooklin VERT CDI + 4,00% 4,00% 15,2 14,0 1,6%
17 CRI 23H1257146 MRV 112 VERT CDI + £4,50% £4,50% 12,7 12,7 1,4%
18 CRI 22G0075318 Projeto Lanai TRUE CDI + 4,75% 4,73% 11,2 11,1 1,2%
19 CRI 23H1257147 MRV 112 VERT CDI + 4,50% 4,50% 10,6 10,6 1.2%
20 CRI 2311740477 Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI + 5,99% 5,98% 10,1 9,6 1,1%
21 CRI  22G0082985 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,72% 93 9,2 1,0%
22 CRI 23E2470808 Projeto Caieiras TRUE CDI + 6,00% 6,00% 8,5 8,6 1,0%
23 CRI 2311740443 Projetos Jardins e Zona Sul TRUE CDI+ 4,20% 4,20% 84 84 0,9%
24 CRI 2211035737 Parque Office OPEA CDI + 5,00% 5,00% 83 83 0,9%
25 CRI 2100663319 ﬁigtﬁﬁ;‘ﬁgglagzmque VIRG DI+ 4,50% 4,49% 83 81 0,9%
26 CRI  22G0082910 Projeto Platz TRUE CDI + 4,75% 4,73% 81 8,0 0,9%
27 CRI 220082657 Projeto Platz TRUE CDI + 4,75% 4,75% 81 8,0 0,9%
28 CRI  22G0082877 Projeto Platz TRUE CDI + 4,75% 4,75% 81 8,0 0,9%
29 CRI  22G0082982 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,73% 7,0 6,9 0,8%
30 CRI  22G0082980 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,75% 7.0 6,9 0,8%
31 CRI  22G0082971 Projeto Florata TRUE CDI + 4,75% 4,75% 7.0 6,9 0,8%
32 ORI 5341297145 MRV 112 VERT oI+ 4,50% 4,50% 49 4,9 0,5%
33 CRI 2260082919 projeto Platz TRUE DI + 4,75% 4,72% 14 14 0,2%
34 CRI 23H1297201 MRV 112 VERT DI + 5,23% 5,23% 00 0,0 0,0%
35 Fll ICNE11  Fjiicone - INCC-DI+  13,00% 13,00% 10,5 10,5 1,2%
36  Cx - Titulos Pablicos Federais - - - - 81,4 81,4 9,1%
Total 910,5 896,6 100,0%
2 Toa db 2o mercada o mercado, com base ne manual o preciieacio do seministrador. Planilha de Fundamentos

TRUE - True Securitizadora

OPEA — Opea Capital Securitizadora
VERT — Vert Securitizadora

HBTS — Habitasec Securitizadora


https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=47971
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51591
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=52501
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554281
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554068%20
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92280
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44031
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=45441
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92806&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=48001
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=45951
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51051
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43281
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44841
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46001
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92720
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44821
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33451
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44831
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46401
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33631
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=43291
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46391
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=22L1035737
https://vxsite-stg.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=86560&agFiduciario=Vortx
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33571
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33551
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33561
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33621
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33611
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=33601
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44811
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=46391
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=44901
https://www.kinea.com.br/wp-content/uploads/2024/02/PlanilhadeFundamentos_UNI.xlsx

Kinea Unique HY CDI - FII

Resumo dos Ativos

Devedor / Ativo UF Descricao Garantias* \Vencimento

O CRI é baseado em uma carteira de recebiveis de um Loteamento
denominado Bougainville, localizado em Belém - PA, que se
encontra em fase final de obras e obteve 6tima comercializagao. A
operagao possui uma cobertura inicial préxima a 225% do volume
total do CRI e diversos mecanismos de protegao, incluindo uma regra
de cash sweep que é ativada em caso de queda de cobertura. Além
da Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o CRI conta com Alienagao
Fiduciaria de Lotes, Fundo de Reserva e Aval dos acionistas e da
empresa responsavel pelo projeto.

Loteamento
Bougainville

AF, CF, Aval

o FR mai/34

Operacao com risco de crédito da incorporadora MRV que tem como
lastro o financiamento de projetos residenciais de baixa renda. A
MRV 112 B operacao conta com garantia de promessa de cessao fiduciaria de CF ago/28

recebiveis.

A operacao é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida
MRV Pro- pela MRV. O CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis
Soluto214e - e com uma estrutura robusta de protecdo para suportar FR set/29
224 inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com obrigagao
de recomposicao deste pela MRV

Essa operacao tem como lastro um estoque de salas comerciais do
Ed. Parque Office que & um prédio corporativo localizado em Belém
— PA. Além disso, o CRI conta com as garantias de Cessao fiduciaria

Parque Office PA  do sobejo do fluxo de recebiveis do Shopping Boulevard Belém,
Alienacdo Fiduciaria das salas comerciais, Cessao Fiduciaria das
vendas de unidades, Alienacao Fiduciaria de Cotas da SPE, Fundo de
Reserva e Aval dos S6cios da empresa devedora.

AF,CF,FRe

nov/28
Aval

0O CRI é baseado no financiamento da construcao de um projeto

residencial de médio padrao e corporativo em Caieiras — SP sendo

desenvolvido por uma incorporadora fundada em 2012 que é focada

. i - . . PR . AF, CF, AF

Projeto na cidade e ja entregou outros dois projetos. Além disso, o projeto

. SP . 9 p

Caieiras encontra-se bem vendido e a obra ja esta em andamento. A
operacdo conta com as garantias de Cessdo Fiduciaria e Alienacdo
Fiduciaria do empreendimento, Alienacdo Fiduciaria das Cotas da
SPE e Aval dos sacios e da Holding do Grupo.

de Cotas e jun/26
Aval

Esse CRI foi estruturado com base no adiantamento de recebiveis

remanescentes apds a quitacao do plano empresario de um projeto

residencial localizado em Campinas — SP. A operagao conta com as AF de cotas

garantias de alienagao fiduciaria das cotas da SPE dos projetos, !

; cessao fiduciaria de recebiveis oriundos da venda de unidades

Campinas desses empreendimentos (subordinada ao plano empresario),
hipoteca (do estoque remanescente, apds a quitacdo do plano
empresario) e aval dos acionistas do devedor.

Projeto
Residencial SP CF, Hipoteca  set/27

e Aval

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa
média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A
— Mercados Organizados, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias (teis decorridos. 3. Considera
uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido & composicdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuigéo de rendimentos,
acesse o relatério semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informagdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatdrio semestral complementar de distribuicdo de dividendos, também
disponivel no site da Kinea. 6. As informagdes constantes deste relatorio tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos cotistas do
Fundo e aos investidores em geral as informag@es atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipotetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em
relagdo a rentabilidade dos Fundos. As informagOes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus cotistas, sujeitos a
uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento. 8
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Resumo dos Ativos

Devedor / Ativo  UF Descricao Garantias* Vencimento

A operacdo é baseada no financiamento de obra de projetos de uma

Projetos incorporadora de primeira linha, ja presente na carteira do fundo. 0  AF, AF de
Lanai, Florata RN CRIconta com as garantias de (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis, (i) Cotas, CF e dez/26
e Platz Alienacao Fiduciaria das Cotas, (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Aval

Creditérios e (iv) Fundo de Despesas.

A operacdo é baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto
revolvente cedida por uma incorporadora. O CRI conta com um
excedente de cobertura de recebiveis, correspondendo a uma

Vic - Carteira cobertura de 150% do saldo da operagao, e com uma estrutura FR, AF e
Pro-soluto B robusta de prote¢ao para suportar inadimpléncias na carteira, além Aval out/28
de um fundo de reserva equivalente significativo. O CRI também
conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria de terrenos e de
imoveis e do aval dos acionistas e do grupo econémico.
0O CRI é baseado no financiamento a construcao de dois projetos
residenciais localizados em Sao Paulo - SP, sendo um na zona sul e
outro no Jardins. Esses empreendimentos estao sendo realizados
Projetos por uma incorporadora que atua ha 27 anos no mercado paulistaeja  AF, AF de
Jardinse Zona SP  desenvolveu 90 projetos. A operagdo conta com as garantias de Aval cotas, CF, FR  set/27
Sul dos so6cios do grupo, Alienacao Fiduciaria do imével, Alienagao e Aval
fiduciaria das cotas da SPE, Cessao Fiduciaria dos recebiveis, Fundo
de despesas, Fundo de reserva e uma garantia cruzada entre os dois
projetos.
Esse CRI foi estruturado para financiar a construcao de projetos
Projetos residenciais localizados em Campinas — SP e em Santo André — SP AF de
Residenciais por uma incorporadora. A operacao conta com as garantias de
Campinas e P alienagdo fiduciaria das cotas da SPE dos projetos, cessao fiduciaria CC?:tiSAA;’ nov/27
Santo André de recebiveis oriundos dos projetos, alienacao fiduciaria das v

unidades e aval dos acionistas do devedor.

O FIl possui participagcao, com retorno preferencial, de 80% em trés

SPEs com empreendimentos residenciais em desenvolvimento pela

- Mitre Realty Empreendimentos e Participagoes S.A. na cidade de Sao
Fil lcone sP Paulo. A operacao prevé pagamentos mensais de juros e prazo de 48 B dez/27

meses. Adicionalmente, conta com covenant de cobertura

relacionado aos recebiveis e estoque dos empreendimentos.

Operacao baseada no financiamento a construcao de um

Proieto empreendimento residencial no Brooklin em Sao Paulo — SP. O CRI AF de
. ) . conta com as garantias de Alienacao Fiduciaria das Cotas do projeto, Cotas,
Re5|denf:|al SP Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, Cessdao Fiduciaria de Direitos  AF, CF e dez/27
Brooklin Creditorios e Aval dos acionistas da incorporadora responsavel pelo Aval
projeto.
O CRI é baseado no financiamento a construgao de um projeto
¢ proj
Proieto Vila residencial no bairro Vila Prudente em Sao Paulo — SP. A operacao AF, AF de
Prjudente SP conta com as garantias de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, cotas, CF mai/27

Alienacdo Fiduciaria de Cotas, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e e Aval
Aval do grupo devedor.

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa
média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A
— Mercados Organizados, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias (teis decorridos. 3. Considera
uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido & composicdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuigéo de rendimentos,
acesse o relatério semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informagdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatdrio semestral complementar de distribuicdo de dividendos, também
disponivel no site da Kinea. 6. As informagdes constantes deste relatorio tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos cotistas do
Fundo e aos investidores em geral as informag@es atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipotetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em
relagdo a rentabilidade dos Fundos. As informagOes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus cotistas, sujeitos a
uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento. 9
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Resumo dos Ativos

Devedor / Ativo UF

Descrigao

Garantias™ Vencimento

Este CRI é baseado num projeto residencial de alto padrao numa
microrregiao bastante valorizada do bairro dos Jardins, em Sao

Paulo capital. A operacdo conta com garantia de Alienagdo AF, AF de
Projeto Kalea SP  Fiduciaria das Cotas da SPE, Cessao Fiduciaria dos Recebiveis e cotase jan/27
Alienacdo dos estoques uma vez que o empreendimento esteja CF e Aval
pronto, além dos avais e uma governanga robusta de
acompanhamento da obra.
O CRI é baseado em uma carteira de créditos pro-soluto cedida por
Recebiveis uma incorporadora listada e conta com amplo excedente de
P Varios cobertura de recebiveis e com uma estrutura robusta de protecao FR mar/32
pro-solutoll para suportar inadimpléncias na carteira, além de um fundo de
reserva significativo.
CRI baseado em uma carteira de créditos Pro-Soluto de uma
Arbore - incorpo~radora de Minas Gerais com mais de 20 anos de atuacao. A
Carteira Pro- Varios °Perasao conta com uma cobertura total de 150% do saldo devedor CF, FRe mar/29
e todos os créditos foram submetidos a critérios de elegibilidade. Aval
soluto As garantias do CRI sao a Cessao Fiduciaria dos Créditos, um Fundo
de Reserva e Aval dos sdcios e das empresas do grupo devedor.
A operacao é baseada em um estoque de ativos imobiliarios
Sao Benedito detidos pela Sao Benedito que apresentam alto nivel de ocupacio e
- Estoque MTum valor atrativo, proporcionando & operagao bons niveis de LTV. O AF, FR, CF mar/36
imobiliario CRI conta com as garantias de Alienacdao Fiduciaria de Iméveis, e Aval
Cuiaba Fundo de Reserva, Cessao Fiduciaria de Recebiveis de locagao e

Aval dos sécios e demais empresas do grupo devedor.

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condigdes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. 2. “Taxa DI” significa a taxa
média diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A
— Mercados Organizados, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias (teis decorridos. 3. Considera
uma aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido & composicdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagdes sobre distribuigéo de rendimentos,
acesse o relatério semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informagdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatdrio semestral complementar de distribuicdo de dividendos, também
disponivel no site da Kinea. 6. As informagdes constantes deste relatorio tém carater meramente informacional, tendo sido disponibilizadas pela Kinea Investimentos Ltda. ("Gestor") para fins de prover aos cotistas do
Fundo e aos investidores em geral as informag@es atualizadas a respeito do valor patrimonial das cotas, bem como ilustrar, de forma hipotetica, determinados fatores e os respectivos impactos na sensibilidade em
relagdo a rentabilidade dos Fundos. As informagdes aqui descritas ndo devem ser consideradas como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade, estando os Fundos e, consequentemente, os seus cotistas, sujeitos a
uma série de fatores de risco inerentes aos Fundos e suas respectivas carteiras de investimento. 10
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Nossos Fundos Imobiliar

KNUQ11

Fundo de CRI gue busca retornos atrat
em um patamar de risco/retorno superior
aos demais produtos da classe com
investimento em ativos pos-fixados.
Menor Maior
% CDI Risco Risco

Saiba mais

KNSC11

operacdes de financ
pos-fixados quanto index

precos.

Menor
Risco

Maior

% CDI Risco

Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos atrativos

m

de riscosretorno superior

da

n um patamar

demais produtos classe com

a0s

ativos indexados a

(A

Menor
Risco

investimento  em

inflacaao.

Maior

% CDI Risco

Saiba mais

10S

Investidor
Qualificado

KNCR11

Fundo de CRI com ativos de baixo risco e

pos-fixados

N

Menor
Risco

% CDI Maior

Risco

Saiba mais

KCRE11

3

Menor
Risco

Maior

% CDI Risco

Saiba mais

Investidor Investidor

em Geral

Profissional

KNIP11

Fundo de CRI com ativ

indexados a indices de precos.

=

Menor
Risco

Maior
Risco

SEEENELS

KNHF11

Fundo

com uma ge

multidisciplinar, contando com uma carte

imobiliario e gerida por difer

da K

Menor
Risco

Maior
Risco

Saiba mais
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https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/

Kinea Unique HY CDI - FII

Nossos Fundos Imobiliarios de Papel (AUM total: R$20,7 bi)

KNUQ11, R$ 0,9 bi
KNHY11, R$ 2,9 bi Q11,R$
KNHF11, R$ 2,0 bi
KCRE11, R$ 0,4 bi KNSC11,R$ 1,2 bi
KNIP11, R$ 7,7 bi KNCR11, R$ 5,8 bi

'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI

12
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DEMAIS CONSIDERAGOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragGes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposicGes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) N&do estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cenarios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagGes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o

Administrador e o Gestor, através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos
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