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OBIJETIVO

0 Kinea  Desenvolvimento
Logistico FIl (KLOG11) tem
como objetivo 0
desenvolvimento imobiliario de
um Galpao Logistico AAA
localizado na cidade de

Guarulhos, a 15 minutos de Sao
Paulo. O projeto conta com uma
area de terreno de 154.000 m’
e uma area construida de
98.500 m’ e contara com as
melhores especificacoes
técnicas do mercado, bem como
adotara as melhores praticas
ESG visando a obtencao de
certificacao LEED® CS Silver’

INFORMACOES GERAIS
INiCIO DA OBRA

RESULTADO ESPERADO?

PRODUTO

INFORMAGCOES DE MERCADO - GUARULHOS

Durante o més de junho, seguimos com as agoes
comerciais para divulgacao do empreendimento.
Foram realizadas as reunides regulares com as
principais consultorias do setor. O objetivo desses
encontros é divulgar a atualizacao do andamento das
obras do KLOG Guarulhos e identificar empresas
interessadas  em  projetos de  pré-locacao.
Paralelamente, iniciamos dialogos estratégicos acerca
da possibilidade dessas consultorias desempenharem
um  papel ativo na  comercializagdao  do
empreendimento mediante contrato de exclusividade.
Adicionalmente, fomos procurados por empresas de
diferentes segmentos (logistica terceirizada, e-
commerce e setor automotivo) que manifestaram
interesse em espacos para locacao que variam de
20.000 m* a 98.500 m’. Atualmente, nos encontramos
em fase de negociacdao e discussao comercial com
esses potenciais locatarios.

1.0 sistemade classificacdo LEED avalia edificios em oito categorias principais, incluindo localizacao e transporte, uso do solo, eficiéncia energética, qualidade do ar interior, uso dos materiais e recursos; qualidade ambiental
do local, inovacaoe créditos regionais. 2.Valoresperado pode sofrer alteracdes durante o projeto.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=512005&cvm=true
https://youtu.be/ccs5xeR1qU8?si=L0qoCh09_nfH_3JE
https://youtu.be/Sp2-MoPoo_I
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INFORMAGOES DE MERCADO - SAO PAULO

No segundo trimestre de 2024, o mercado logistico Classe A no Estado de Sao Paulo
apresentou um 6timo desempenho, totalizando um estoque de 14,5 milhdes de metros
quadrados distribuidos em 230 empreendimentos. Observou-se uma diminuicao na taxa
de vacancia para 10,20% versus 11,88% ao final do 1° trimestre e 10,73% no segundo
trimestre do ano anterior. Nota-se uma melhora em relacao ao trimestre anterior,
mesmo diante do acréscimo de 286.971 metros quadrados ao novo estoque no periodo.
O acumulado de novas areas entregues em 2024 chegou a 546.698 metros quadrados.

A maior parte deste novo estoque foi concentrada em entregas localizadas num raio de
30 km de Sao Paulo, destacando-se pela alta qualidade dos produtos. O mercado
mantém-se dinamico, alcancando niveis comparaveis aos do quarto trimestre de 2021
(melhor da série historica) para Absorcao Liquida e alcancando no 2T24 a melhor
Absorcao Bruta do mercado.

O interesse por novos espacgos logisticos continua forte entre as empresas de e-
commerce e atacado/varejo. Alem disso, ha um crescimento notavel de empresas do
segmento de logistica terceirizada (3PL), que estao cada vez mais ativas em processos
competitivos de licitacao (BIDs).

Essa dinamica positiva contribuiu para um novo aumento no preco médio de locacao, que
subiu de R$26,16 por metro quadrado no primeiro trimestre de 2024 para R$26,39 por
metro quadrado no segundo trimestre do mesmo ano.

Mercado Logistico SP - Classe A
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INFORMAGOES DE MERCADO - GUARULHOS

O mercado imobiliario Classe A na regiao de Guarulhos concluiu o segundo trimestre de
2024 com um estoque de 1,9 milhdes de metros quadrados, distribuidos em 22
empreendimentos. O trimestre foi caracterizado por um incremento modesto no
inventario, com a adicao de 30 mil metros quadrados de novo estoque. A absorcao
expressiva de espacos nesse intervalo de tempo culminou em uma significativa reducao
da taxa de vacancia, que saiu de 13,13% no primeiro trimestre para 6,01% no segundo
trimestre de 2024.

Apesar da expressiva diminuicao, a regiao ainda apresenta um volume consideravel de
empreendimentos tanto em desenvolvimento quanto em fase de construcao, o que pode
induzir a futuras flutuacoes nas taxas de vacancia. Além disso, registramos uma
absorcao liquida significativa de 169 mil metros quadrados e uma absorcao bruta de 215
mil metros quadrados durante o segundo trimestre do ano em questao.

A regiao de Guarulhos continua apresentando dados de mercado positivos, alinhados
com os interesses de empresas focadas em logistica terceirizada (3PLs), comércio
eletronico e atacado/varejo e a cada trimestre, observa-se um interesse cada vez maior
por parte das empresas na regiao, especialmente por empreendimentos
estrategicamente localizados e que oferecam um padrao construtivo de elevada
qualidade. Esse aumento no interesse tem impulsionado os valores de locacao,
culminando em um preco médio pedido de R$32,28 por metro quadrado no segundo
trimestre de 2024 versus R$32,56/m” no trimestre anterior e 30,28/m’ no mesmo
periodo do ano passado.

Mercado Logistico Guarulhos - Classe A
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INFORMAGOES DA OBRA

Em junho de 2024, a obra manteve boa evolucao e segue a frente do cronograma
original, com um avanco acumulado de 23,06%, ante o previsto de 10,77%, um
descolamento positivo de 12,29%. A obra mantém média diaria de efetivo de 150
profissionais, com a evolucao das atividades de terraplanagem, drenagem, estacas hélice
continua, blocos de fundacao, estrutura pré moldada, instalagoes de combate a incéndio,
montagem da estrutura metalica de cobertura do galpao G100 e inicio da pré montagem
da estrutura metalica de cobertura do galpao G200. Para julho/24, a obra projeta uma
boa evolucao nas estruturas de cobertura do G100 e dara inicio a montagem da
cobertura do G200. Clique aqui para acompanhar o andamento na obra até o final do més
de junho 2024.

FINANCEIRO

O retorno esperado para o projeto permanece em 20,0% a.a.? isento de impostos e
liquido dos custos do fundo.

TAXA DE ADMINISTRACAQ? GESTOR LANCAMENTO

1,25% Kinea Investimentos Agosto/2023
20% do que exceder IPCA+ 6% aa Dezembro/2023 2° Semestre 2025

A proxima chamada de capital esta prevista para 08/2024, e devera representar cerca de
15,9% do capital comprometido pelos investidores?.

CHAMADAS DE CAPITAL Data Valor % do capital

comprometido
PRIMEIRA Dez- 2023 R$193.999.815 44%
SEGUNDA Mai - 2024 R$ 39.985.795 9%
TOTAL R$ 233.985.610 53%
CRONOGRAMA ESTIMADO

-----
----
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Aprovacao Construcao Habite-se A Venda do Ativo

-
.
-

- .

---------

2.Valor esperado pode sofrer alteracdes durante o projeto. 3. Ataxa de administracdo é cobrada sobre o valor do capital efetivamente integralizado e ja esta considerada no montante a ser investido pelos
participantes. 4. Ataxa de performance é cobrada apds retomo total do capital aportado pelos participantes. 5. As previsdes de habite-se estdo sujeitas a possiveis postergagdes de obra.
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6. llustracdes preliminares do projeto arquitetdnico sujeitas a alteragoes
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IMPLANTACAO

IMPLANTAGCAO

Portaria

Administracao e Refeitorio
G100

G200

Estacionamento Carretas
Estacionamento Automoveis

Patio Interno

Estacionamento Automoveis
Interno

ESPECIFICACOES TECNICAS

Dutra

Area de Terreno

154.000 m?

ABL

98.529 m?

Quantidade de Galpoes

Capacidade de Piso

6 toneladas /m?2

Pé Direito

11,75a12,7 metros

Quantidade de Docas

1 doca paracada
480m?
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KINEA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Minas de Prata, 30 - Itaim Bibi
CEP: 04552-080 - Sao Paulo - SP
relacionamento@kinea.com.br
www.kinea.com.br

Autorregulacdo
ANBIMA

Gestdo de Recursos

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea ndo
comercializa e nem distribui cotas de Fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os Fundos sdo
supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM. Os Fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados
possuem laminas de informacdes essenciais. A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informacdes complementares. Estes documentos podem ser
consultados no site da CVM http:/ /www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos Fundos. Nao ha garantia de tratamento tributario de longo
prazo para os Fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os Fundos da Kinea ndo sio registrados nos Estados Unidos da América sob o
Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um
de seus territorios, possessdes ou areas sujeitas a sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacio de
mercado de capitais norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns Fundos informam no
regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas
de patrimdnio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do Fundo. E
recomendada uma avaliacdo de performance de Fundos de investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade
futura e Fundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de
Créditos - FGC. Os Fundos de Investimento em Participacdes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios fechados em que as cotas somente sdo resgatadas
a0 término do prazo de duracdo do Fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio
financeiro para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do
Fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobiliario seguem a ICVM472, portanto sdo condominios fechados em que as cotas nao sdo
resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. Os Fundos de Investimento em Direitos Creditorios seguem a
ICVM356, portanto sdo condominios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate das cotas esta condicionado a disponibilidade
de caixa do Fundo; e (i) quando condominios fechados, em que as cotas ndo sdo resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado
secundario. As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgacdo e estdo, portanto,
sujeitas a alteracdes sem aviso prévio. As projecdes utilizam dados histdricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1)
Nao estdo livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hip6tese,
promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicio maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento
administrativo perante érgdos fiscalizadores ou reguladores. Este contetido é informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitacdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participacdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a
jurisdicdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Itad
Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagoes e se eximem de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo desse material e de seu contelido. Esse material
ndo pode ser reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o proposito, sem o prévio consentimento por escrito da
Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do /e-mail:
contato@kinea.com.br
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