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Principais Pontos da Transacao B
uma empresa

GO OG

| AQUISICAO EM LINHA COM A
{ ESTRATEGIA DE SUCESSO DO
KNRI11

Shopping

Cidade Jardim

_wtc = Momento Gnico de aquisicao de imovel AAA com

% caracterfsticas técnicas e localizacio diferenciadas
em condicoes favoraveis e potencial de valorizacao
futura. Ativo resiliente com performance muito
acima dos edificios concorrentes da regiao por

ilton

Jﬂestlé

_|2|e:;0 - conta dos seus diferenciais.
__|"'Vatt %. = Mercado de escritorios em franco processo de
melhora em especial a regidao da Chucri Zaidan com
& %% A record de absorcao liquida e reducao da vacancia
R % 7 na ordem de 10% nos dltimos 12 meses
| Blue tree ?@; S
\'S,Ilgmnglace /g _ = Localizacao impar, com duas opgoes de acesso
N W, [ (Marginal Pinheiros e Chucri Zaidan), em frente a
0 estacao Morumbi da CPTM e entre dois shoppings

centers, com vista singular da cidade de Sao Paulo, s

Shopping
Morumbi

além de préximo a hotéis renomados de bandeiras g
internacionais.

= \/alor de Aquisicao liquido de RMG equivalente a
R$ 16.442/m?, abaixo do custo de reposicao e
abaixo das transacoes ocorridas no entorno.

Shopping S 7 = Cap rate de 9,27%aa.” Prémio de 3% em relacdo a
_.Darque da Cidade NTNB.

'IW Marriott
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Aspectos Financeiros da Aquisicao B
uma empresa

Renda Minima Garantida: Participacao no Ativo: Valor Liquido de Aquisicao™
Renda Minima Garantida: 57%da Torre Crystal R$500,47MM
Do Valor Total de Aquisicao, (equivalente a 30.438 m’). °
o KNRI11 fara a retencao | n e a
do valor de R$ 70,34 Valor Total de Aquisicao: Cap Rate:
milhdes, que podera ser R$ 570,81 milhdes pagos a 9,27%*
vista

utilizado por até 6 anos.

ima empresa (LE]Y

Edificio il EZ Towers -B Rochavera-D WT Morumbi Flec iz

Corporate AeB

ABL (m?) 36.918 47.002 14.648 46.814 56.744

Valor de Aquisicao

(R$/m?)3 21.940 21.198 22.950 22.000 22.117
Data jul/20 out/20 nov/20 dez/20 fev/21
i 3
Valor Reajustado IPCA 28600 27.300 29.300 27.800 27.500
(R$/m?)
Fonte: CBRE
Valor liquido, equivalente ao Valor Total de Aquisicao menos RMG; 2 Conforme calculo do Gestor; 3 Valores brutos de aquisicao, sem considerar RMG
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TORRE CRYSTAL DO COMPLEXO ROCHAVERA CORPORATE TOWERS Kinea

Mercado Imobiliario Favoravel @
uma empresa

Oferta de novos empreendimentos coorporativos em patamares reduzidos nas principais regioes dadas as restricoes impostas pelozoneamento da cidade e aumento dos
custos de construgao que desincentivam novos projetos.

- , CUSTO DE CONSTRUCAO (INCC) COM AUMENTO SUPERIOR
CUSTO DE REPOSIGAO (1.000 R$/M’) A INFLA(;%O nfos U)LTlmos 3 ANOS
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Nova Faria Lima Pinheiros Paulista Chucri Zaidan Berrini Vila Olimpia

Disponibilidade de empreendimentos de altas especificacoes técnicas com grandes lajes hoje se concentram nas regiao da Faria Lima, que tem apresentado forte aumento

nos valores de locagao (R$ 260 a R$ 340/m?) e também na regido da Chucri Zaidan que conta com valores muito competitivos e recordes sucessivos de absorcao liquida em
cada trimestre.

Fonte: CBRE
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Demanda crescente por lajes corporativas na Chucri Zaidan -
uma empresa

Retomada da absorcao na Regiao da Chucri Zaidan (AAA)

MERCADO

A Chucri Zaidan tem se consolidado coma
35%

um dos principais polos corporativos de SP
de Sao Paulo, com completa infraestrutura

de transportes e servigos.

Aregiao atraiu grandes empresas e em

2023 foi responsavel por 35%' de todo o

crescimento da taxa de ocupacao da . .

cidade, com absorcao liquida atingindo o

recorde historico.

A redugao da vacancia podera impactar no

futuro em um aumento dos precos de

locacao em relacao aos atuais.

2020 2021 2022 2023

B Novo Estoque (m?) M Absorcdo Bruta (m?) Absorcao Liguida (m?)
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Ativo resiliente com performance destacada frente a concorréncia .
uma empresa
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A combinacao entre localizacao

1
K

e especificagoes técnicas Unicas geram
uma ocupacao elevada (atualmente em
85%) e variada com inquilinos nacionais
e multinacionais na Torre Crystal do
Complexo Rochavera, enquanto a regiao
possui uma taxa de vacancia de 24,1%.

Com especificagoes técnicas
diferenciadas, a Torre Crystal tem
se mostrado resiliente e historicamente

COm precos e ocupacao acima da média

da regiao.
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Ativo AAA com Especificacoes Técnicas Diferenciadas -
uma empresa

Produto com as melhores especificacoes disponiveis no mercado de escritorios

Leed Gold C + S e Platinum operacional ”:T/ATH -
H (I
0
g | il
4 [ i
Arquitetura de Aflalo & Gasperini . Q |
il
)
i |IT] il
g U] il
Lajes com média de 1.800 m*(1.630 a 1.910 m?) N
| g
| H il
M hd | |m]
32 andares + 2 Lojas H .
01 o
M | b m,
H p m]|
2 il
Gerador para 100% das areas comuns e privativas [ﬂ b0 Tl
T
i ! m|
ki n
@ Pé-direito de 2,80m e
il i m
&
Vagas de garagem na razdo de 1/35 m** i 0
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