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Objetivo do Fundo R$ 7,34 bilhoes R$ 101,52

Patrimonio liquido Cota patrimonial em 29/11/24

O portfdlio ¢é  dedicado
ao investimento em Ativos de 378.214 R$ 104’12

renda fixa de natureza

s . Numero de cotistas Cota mercado em 29/11/24
Imobiliaria predominantemente
0s-fixados e com baixo risco L~
pos-ibac . R$ 0,95 /cota R$ 12,21 milhdes
de crédito, especialmente em
Certificados de  Recebiveis Dividendos a pagar em 12/12/24 Média diaria de liquidez

Imobiliarios (“CRI"). CDI + 2,389%
, o ad.d.

Taxa média do fundo (MTM)

Posicao ao Final do Periodo

Ao fim de novembro, o Kinea Rendimentos Imobiliarios apresentava alocacao, em relacao ao
seu patrimoénio, de 94,4% CRI, 1,7% em LCI e 3,9% em instrumentos de caixa. A parcela
investida em CRI corresponde a 94,1% do patrim6nio do Fundo, com uma remuneragao média
(MTM) de 2,38% a.a. e com um prazo médio de 4,4 anos. Por fim, ressaltamos que nao ha
qualquer evento negativo de crédito na carteira de investimentos do Fundo. Para mais
detalhes, favor ver a secao “Resumo da Carteira”.

Encerramento da 12 Série da 112 Emissao de Cotas

Em novembro, encerrou-se a 12 Série da 112 emissdo de cotas do fundo. Nesta fase, foram
subscritas 6.928.325 cotas, que totalizaram um montante de R$ 703,1 milhdes, com liquidagao
no inicio do més de dezembro. A equipe de gestdo segue trabalhando para a alocacdo desses
recursos ao longo dos proximos periodos.

15/10/2012 1,08% a.a. nao ha

inicio do fundo taxa de administragdo taxa de performance
Intrag DTVM Ltda Kinea Investimentos Ltda. Publico geral
administrador gestor tipo de investidor

Corporativo | Interno


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=765336&cvm=true
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.linkedin.com/company/kinea-investimentos/?viewAsMember=true
https://www.kinea.com.br/button
https://www.kinea.com.br/
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://www.youtube.com/c/KineaInvestimentos
https://kinea.me/planilha-de-fundamentos-kncr11

Kinea Rendimentos Imobilidrios - FII

Distribuicao de dividendos

Os dividendos referentes a novembro, cuja distribuicdo ocorrera no dia 12/12/2024, apresentam
0s seguintes valores, conforme participacao dos investidores na 112 emissao de cotas:

Tipo Ticker Rendimento
Rendimento mensal
12 a 10 Emissoes KNCR11 0,95 1 17 60/
o
Direito de preferéncia (DP) KNCR13 0,90 4
do CDI liquido de IR
Sobras do DP KNCR14 0,30

Os dividendos de R$ 0,95 por cota representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda
para as pessoas fisicas, de 0,93% considerando a cota média de ingresso de R$ 102,12, que
corresponde a 118% da taxa DI do periodo (138% do CDI considerando o gross-up do IR a
aliquota de 15%). Para mais informagOes sobre os resultados do fundo, favor verificar a secao
“InformacOes contabeis” deste relatdrio.

Principais Movimentacoes na Carteira

No més de novembro, realizamos investimentos em duas operacdes de CRI, no valor total de R$
103,0 milhdes, detalhadas abaixo.

Volume
(R$ milhoes)

Taxa Descricao Garantias

A operacao de CRI proveu financiamento para a aquisicao do
Hotel Hilton Copacabana por uma gestora de private equity
imobiliario de destaque no mercado local. O hotel esta
localizado na praia de Copacabana e possui 39 andares e 545 AF. AF de
Hotel Hilton quartos, destacando-se como o edificioc mais alto de '
90,1 CDI + 2,00% - : Cotas, CF e
Copacabana Copacabana. A operagao conta com garantias robustas, FR
incluindo Alienagdo Fiduciaria do imével avaliado em R$ 600
milhdes, Alienacao Fiduciaria das Cotas da SPE proprietaria
do Hotel, Cessdo fiduciaria da exploracao econdémica do Hotel
e um Fundo de Reserva.

Operacao de CRI baseada nas torres Ebony e Marble do
complexo de torres corporativas denominado Rochavera, em
Sao Paulo — SP. Os ativos sao detidos por um fundo

JSRE - Ed: 12,9 CDI + 2,60% imobiliétio. de primeira Ii’nha e dispdem de excelentes

Rochavera caracteristicas técnicas. Alem disso, o CRI conta com a de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis de fluxos de aluguéis detidos
pelo fundo proprietario dos iméveis, de forma a garantir uma
cobertura robusta para a operagao.

CF

Total 103,0 CDI + 2,08%
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Oficio Circular CVM

No dia 27 de novembro de 2024, a Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) divulgou o oficio
circular CVM/SSE/SNC 03/24, esclarecendo seu entendimento sobre as diretrizes para a
distribuicdo de rendimentos de fundos imobilidrios. De maneira resumida, a CVM determina
que os Fundos de Investimento Imobilidrio (FII) devem distribuir rendimentos com base
exclusivamente no "Lucro Contabil" ou no "Lucro Caixa", sempre respeitando o minimo de 95%
do Lucro Caixa na visao acumulada, independentemente do modelo escolhido. Informamos
que este Fundo utiliza a metodologia de distribuicdo baseada no "Lucro Contabil" estando
aderente ao teor deste comunicado desde o inicio de suas atividades. Informagdes adicionais
sobre a distribuicdo de rendimentos do Fundo podem ser encontradas nos informes
complementares que divulgamos semestralmente (“Relatério Semestral Complementar |
Distribuicao de Rendimentos”).
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Resumo da Carteira

Os dados da carteira sdao
atualizados diariamente na
pagina do Kinea Rendimentos,

na segdo “Cota Diaria”.

Alocacdo em
CRI

94,4%

do Patrimonio
Liquido

Taxa Média MTM

Taxa Média Prazo

% Alocado Indexador MTM Aquisicio Médio Duration
CRI 94,1% CDI + 2,38% 2,16% 4,4 0,0
CRI 0,4% Inflacdo + 8,20% 6,53% 3,2 2,1
LCI 1.7% %CDI 97%lsentode IR 97%IsentodelR 0,0 0,0
Caixa 3,9% %CDI 100% (-) IR 100% (-) IR 0,0 0,0
Total 100,0% ‘ 4,2 (0X0]

ALOCACAO POR SETOR

Outros 2,6%
Residencial Pulverizado 5,4%
Residencial 10,1%
Logistico 10,3%
Shoppings 20,1%
Escritérios

51,5%

ALOCAGAO TOTAL POR INDEXADOR

SELIC

3,9% IPCA

0,4%

CDI
95,8%

Negociacao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 232,07 milhdes, correspondendo a uma média de
aproximadamente R$ 12,21 milhdes por dia.
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http://www.kinea.com.br/fundos/rendimentos/?utm_source=relatorio_mensal&utm_medium=pdf&utm_campaign=relatorio_mensal&utm_term=KNCR&utm_content=201812
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Informacoes Contabeis

Para apuracgao do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil
de competéncia, que compreendem juros e corregao monetaria dos ativos, deduzidos da taxa
administracdo, custddia e demais custos de manutencdo do Fundo. Adicionalmente, s3o excluidos
os efeitos de marcagao a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como
descrito nas Demonstracdes Financeiras e no Relatdrio Complementar.

DRE (R$ milhdes) dez/23 jan/24 fev/24 wmar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24

(+) Resultado CRI 61,8 66,6 55,5 55,0 61,1 57.8 55,8 67,7 66,9 65,0 73,9 65,2
(+) Resultado FlI 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(+) Resultado LCl 0,0 09 1,1 18 1,5 0,5 0,5 0,5 0,5 3,0 2,0 09
(+) Resultado Instr. Caixa 14 1.4 1,6 1,8 0,6 0,8 1,5 54 5,1 2.3 2,5 2,5
(-) Despesas do fundo -5,1 -5,6 -4,9 -5,1 -5,6 -5,4 -5,3 =71 -6,9 -6,7 -7.2 -6,1
(+) Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 1,2 0,0 0,0
Resultado Liquido 58,1 63,3 53,3 53,5 57,5 53,7 52,5 66,5 65,6 64,8 71,2 62,5
Distribuicdo no més 57,7 61,1 54,2 54,2 57.1 57.1 58,1 66,0 66,0 66,0 70,9 68,5

Resultado por cota (R$) 1,01 1,10 0,93 0,93 1,00 0,94 0,80 0,95 0,94 0,93 1,02 0,86

Distribuicdo por cota (R$) 1,01 1,07 0,95 0,95 1,00 1,00 1,00 0,95 0,95 0,95 1,02 0,95

Resultado Gerado no més Resultado Distribuido no més Reserva Acumulada néo
distribuida

R$ 0,86/cota

O resultado do Fundo no periodo foi negativamente impactado pelo menor nimero de dias Uteis
do més novembro (19 no total, comparado com 23 em outubro), o qual foi parcialmente
compensado pelo nivel mais elevado da Selic desde o inicio do més. Além disso, o resultado do
fundo se beneficiou do alto patamar de alocacao do veiculo, com novos investimentos em CRI
realizados no periodo (favor ver secao “Principais Movimentacdes na Carteira”). A carteira do
Fundo segue saudavel, sem eventos negativos de crédito no portfdlio.

A Ultima reunido do Copom, realizada em 06 de novembro, deliberou por elevar a Selic ao nivel
de 11,25% a.a, marcando o segundo incremento sequencial na taxa de juros desde o inicio do
processo de elevacdo. No final de Novembro e até a presente data, houve forte deterioracao de
expectativas domésticas, notadamente apds a divulgacdo de planos de cortes de gastos pelo
governo que frustraram as expectativas dos participantes do mercado e trouxeram preocupagoes
adicionais sobre a trajetdria fiscal do pais. Como resultado, ha expectativas de incrementos
maiores da Selic nas proximas reunides, em um movimento que pode levar a Selic a um nivel
superior a 13,50% a.a. no final do ciclo. A intensidade dos ajustes futuros dependera de diversos
fatores, incluindo a evolucdo da taxa de cambio, o comportamento da inflacdo doméstica e a
forma de conducdo da politica fiscal em nosso pais.
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Rendimentos Mensais

Rentabilidade do Fundo nos ultimos 12 meses, considerando a distribuicdo de rendimento e
tomando como base a média ponderada dos valores praticados nas emissdes de cotas.

At Cota Média de Ingresso
Valores de referéncia R$ 102,12

Resultado .. . 0
Periodo Gerado Dividendo  Rent. Taxa DI %Taxa  %Taxa DI
(R$)

(R$) Fundo DI Gross-up
nov/24 0,86 0,95 0,93% 0,79% 118% 138%
out/24 1,02 1,02 1,00%  0,93% 108% 127%
set/24 0,93 0,95 0,93% 0,83% 112% 131%
ago/24 0,94 0,95 0,93% 0,87% 107% 126%
jul/24 0,95 0,95 0,93% 0,91% 103% 121%
jun/24 0,80 1,00 0,98% 0,79% 124% 146%
mai/24 0,94 1,00 098%  0,83% 118% 138%
abr/24 1,00 1,00 098%  0,89% 110% 130%
mar/24 0,93 0,95 093% 083% 112% 131%
fev/24 0,93 0,95 093%  0,80% 116% 136%
jan/24 1,10 1,07 1,05%  0,97% 108% 128%
dez/23 1,01 1,01 0,99% 0,90% 110% 130%

Cota Diaria
As matrizes abaixo apresentam a sensibilidade do spread médio da carteira do Fundo, com base

no valor da cota de mercado no fechamento do més. Esses dados sdo atualizados diariamente na
pagina do Kinea Rendimentos, na segao “Cota Diaria”.

Sensibilidade do yield e spread da carteira de CRI ao prego
no mercado secundario!

Preco Mercado S(ggeli;j (_)Sg;e::m
101,50 2,38% 1,30%
102,00 2,22% 1,14%
102,50 2,06% 0,98%
103,00 1,90% 0,82%
103,50 1,73% 0,65%
104,00 1,57% 0,49%
104,50 1,41% 0,33%
105,00 1,25% 0,17%
105,50 1,08% 0,00%
106,00 0,92% -0,16%
106,50 0,76% -0,32%

*Spread e yield da carteira de CRI com base no prego de aquisido da cota no mercado secundario. O calculo considera a reversdo do agio/desagio ao longo
da duration da carteira de CRI.
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Carteira de Ativos

Na data deste relatério, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO
- DEVEDOR TAXA 2 = SALDO MTM o
ATIVO CODIGO DO ATIVO ATIVO IMOBILIARIO EMISSOR INDEX. AQUISIQﬁO' TAXA MTM AQU|‘S|C~AO (R$ milhes) % DA CARTEIRA
(R$ milhdes)
1 CRI 19E0322333  JHSF Malls TRUE CDI + 1,86% 1,99% 369,4 368,3 5,0%
2 CRI 2260282370  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 2,15% 311,8 311,9 4,3%

Capitania - Extrema

3 CRI 24B1669805 Business Park HBTS CDI + 2,10% 2,10% 302,9 304,6 4,2%
4 CRI 22G0282332  Brookfield BR12 OPEA CDI+ 2,15% 2,15% 280,6 280,7 3,8%
5 CRI 22G0282297  Brookfield BR12 OPEA CDI + 2,15% 2,15% 2494 249,6 3,4%
6 CRI 19B0176400  Ed.BFC OPEA DI+ 1,40% 2,19% 2278 224,0 3,1%
7 CRI 22G0282284  Brookfield BR12 OPEA CDI+ 2,15% 2,15% 2182 2184 3,0%
8 CRI 23H1250138  Edificio O Parque OPEA CDI + 2,50% 2,50% 206,2 206,3 2,8%
9 CRI 1710141606 Ed. EZ Tower OPEA CDI + 1,75% 2,50% 2084 203,0 2,8%
10 CRI 1710141643  Ed. EZ Tower OPEA CDI+ 1,75% 2,50% 2084 203,0 2,8%
11 CRI 19L0882476  Almeida Janior TRUE CDI + 1,88% 4,21% 206,7 1884 2,6%
12 CRI 22G0282145  Brookfield BR12 OPEA CDI+ 2,15% 2,19% 186,6 186,5 2,5%
13 CRI 20A0797060  Ed. Concérdia VIRG CDI+ 2,50% 2,57% 1701 170,0 2,3%
14 CRI 20J0812325 Autonomy - Edificio Luna VIRG CDI + 2,50% 2,50% 169,7 169,8 2,3%
15 CRI 23)2266232 Even Estoque TRUE CDI + 2,55% 2,55% 152,1 152,2 2,1%
16 CRI 22F1035289  Brookfield - Ed. Sucupira OPEA CDI + 2,00% 1,36% 150,5 151,0 2,1%
17 CRI 22F1195716  JHSF BV Estates OPEA CDI + 2,92% 2,78% 139,3 140,2 1,9%
18 CRI 22F1195743  JHSF BV Estates OPEA DI+ 2,74% 2,74% 139,3 139,4 1,9%
19 CRI 19F0923004  Sao Carlos OPEA CDI + 1,09% 2,50% 136,6 127,9 1.7%
20 CRI 22F0658610  HSML - Shopping Uberaba VIRG CDI + 2,70% 2,70% 1231 122,0 1.7%
21 CRI 22F1195714  JHSF BV Estates OPEA CDI + 2,92% 2,76% 119,4 120,2 1,6%
22 CRI 22A0118041  HSML - Shopping Paralela Il VIRG CDI + 2,80% 1,95% 112,0 115,5 1,6%
23 CRI 2311740395 Brookfield CD Sakamoto OPEA CDI + 2,57% 2,19% 111,3 111,5 1,5%
24 CRI 24C1475910  VGRI - Escritérios SP OPEA CDI + 2,21% 2,60% 113,8 110,8 1,5%
25 CRI 24E1127893  Ed. Eldorado OPEA CDI + 2,05% 2,19% 108,2 107,2 1.5%
26 CRI 24F1645739  XPLG - WT Technology Park VIRG CDI + 2,60% 2,60% 105,5 105,6 1,4%
27 CRI 19A1316808  Ed. Eldorado OPEA CDI + 1,40% 2,19% 105,2 103,5 1,4%
28 CRI 241475908  VGRI - Escritérios SP OPEA CDI + 2,25% 2,25% 103,1 103,1 1,4%
29 CRI 2462819302 MRV pro-soluto 344 TRUE CDI + 2,25% 2,25% 102,7 102,8 1,4%
30 CRI 24D3680471  BRZ - Carteira Pro-soluto SR TRUE CDI + 2,40% 2,40% 100,1 100,1 1,4%
31 CRI 17F0035000  Allos | OPEA DI+ 1,63% 2,45% 100,2 97.4 1.3%
32 CRI 23F2335074  Shopping Cidade Jardim Il OPEA CDI + 2,50% 2,50% 93,5 93,6 1,3%
33 CRI 16C0208472 Iguatemi Shoppings OPEA CDI + 1,30% 1,95% 95,7 93,6 1,3%
34 CRI 2401886292 Hotel Hilton Copacabana TRUE CDI + 2,00% 2,00% 90,1 90,1 1,2%
35 CRI 2401886299  Hotel Hilton Copacabana OPEA CDI+ 2,00% 2,00% 88,1 88,2 1.2%
36 CRI 24D0007013 MRV pro-soluto 297 TRUE CDI + 2,10% 2,09% 878 87,9 1.2%
37 CRI 15L0736524  Iguatemi Shoppings OPEA CDI + 1,30% 1,95% 89,7 87,7 1,2%
38 CRI 24E1127608  Ed.BFC OPEA CDI + 2,05% 2,19% 86,5 85,6 1.2%
39 CRI 23E2052240  XPLG - CD Cajamar TRUE CDI + 2,70% 2,70% 718 71,8 1,0%
40 CRI 19H0000001 BTG Malls VERT CDI + 1,50% 2,36% 69,9 68,4 0,9%
41 CRI 21L0729901  BRCR - Torre Almirante VERT CDI + 2,60% 2,60% 68,1 68,1 0,9%
42 CRI 24A2983450  JSRE - Ed. Rochavera VERT CDI+ 2,60% 2,60% 63,2 63,2 0,9%
43 CRI 16E0707976  Allos I OPEA CDI + 1,75% 2,30% 63,1 62,3 0,8%
4Ly CRI 21L0848239  XPML - Shopping Bahia TRUE CDI + 2,75% 2,75% 59,6 59,7 0,8%
45 CRI 2211289815  Plaengelll VERT CDI + 3,26% 3,25% 56,6 56,6 0,8%
1. Taxa praticada na aquisigao do ativo. Essa taxa considera desagios. )

2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. P|anl|ha de Fundamentos
BARI — Barigui Securitizadora TRUE — True Securitizadora

HBTS — Habitasec Securitizadora VERT - Vert Securitizadora

OPEA — Opea Capital Securitizadora VIRG — Virgo Securitizadora
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https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87626
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=51941
https://www.simplificpavarini.com.br/006/consulta.php?ativo=67%26titulo%3DCRI&
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87654

Kinea Rendimentos Imobilidrios - FII

Carteira de Ativos

Na data deste relatério, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

SALDO

o GO0 seonawsson woex UG awny adsgio SAOOMM  ioh
(R$ milhdes)
46 CRI 24H2231337  HSLG - BTS Meli VIRG CDI + 2,25% 2,25% 56,6 56,6 0,8%
47 CRI 16L0194496  HGRE - Ed Vivo OPEA CDI + 1,65% 2,55% 54,6 53,8 0,7%
48 CRI 21K1026250 Square 955 OPEA DI+ 2,70% 2,70% 50,1 50,2 0,7%
49 CRI 18C0803997  VISC - Shopping Granja Vianna VIRG CDI + 1,85% 2,86% 35,9 34,7 0,5%
50 CRI 23C1842756 MRV pro-soluto 153 TRUE CDI + 2,00% 2,00% 333 32,7 0,4%
51 CRI 17J0104526  Ed. WT Morumbi VIRG CDI + 1,50% 2,50% 31,6 31,1 0,4%
52 CRI 23C1843793 MRV pro-soluto 154 TRUE CDI + 2,00% 2,00% 30,7 30,1 0,4%
53 CRI 20A0934859  Ed. Vera Cruz VERT CDI + 1,95% 2,50% 28,0 27,5 0,4%
54 CRI 19B0166684  ASMT - Ed. Flamengo OPEA DI+ 1,40% 3,76% 28,2 27,2 0,4%
55 CRI 20B0820360 RBRLog VIRG CDI + 2,00% 2,00% 25,2 25,2 0,3%
56 CRI 2311554258 MRV pro-soluto 224 TRUE CDI + 2,50% 2,49% 23,7 22,7 0,3%
57 CRI 2211289809  Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 21,2 21,2 0,3%
58 CRI 2401693601  Sao Benedito - Harissa BARI CDI + 3,40% 3,34% 19,3 19,1 0,3%
59 CRI 15L0676664  Lojas Havan TRUE CDI + 2,51% 1,30% 18,1 18,4 0,3%
60 CRI 2211289814  Plaenge I VERT CDI+ 3,26% 3,26% 16,5 16,5 0,2%
61 CRI 2211289810  Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 14,8 14,8 0,2%
62 CRI 20B0817042  Ed.Icon OPEA CDI + 2,00% 2,55% 14,2 14,1 0,2%
63 CRI 21C0749579  ASMT - Ed. Souza Aranha OPEA CDI + 2,75% 2,75% 10,0 10,0 0,1%
64 CRI 2211289813  Plaenge Il VERT CDI + 3,26% 3,25% 71 71 0,1%
65 CRI 2211289811 Plaengell VERT CDI + 3,26% 3,25% 6.9 6,9 0,1%
66 CRI 2211289816  Plaenge I VERT CDI + 3,26% 3,25% 3,7 3,7 0,1%
67 CRI 20J0894745  VINO - Ed. Haddock 347 OPEA CDI + 2,50% 2,55% 3,7 3,7 0,1%
68 CRI 2211289808  Plaenge Il VERT CDI+ 3,26% 3,25% 3,7 3,7 0,1%
69 CRI 21L0668560  Conedi VIRG CDI + 2,00% 1,97% 2,6 26 0,0%
70 CRI 14K0209085 Magazine Luiza NOVA IPCA + 7,29% 7,46% 17,5 17,5 0,2%
71 CRI 19L0882449  Partage - Lajes Faria Lima OPEA IPCA + 5,10% 9,61% 111 9,2 0,1%
72 LCI - LCl - %CDI - 97,41% 123,8 1238 1,7%
73 Cx. = Titulos Pdblicos Federais = = = = 2838 283,8 3,9%
Total 7.398,6 7.339,8 100,0%
1. Taxa praticada na aquisicdo do ativo. Essa taxa considera desagios. q
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. Plamlha de FUndamentOS
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https://kinea.me/planilha-de-fundamentos-kncr11
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=58431
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=16L0194496
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87556
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=41849
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=41321
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=10693
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=41341
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=75550
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=53058
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=75602
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=23I1554258
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89292
https://www.vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=92987
https://www.oliveiratrust.com.br/investidor/ativo?id=6381
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89296
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89293
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=75609
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=86585
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89295
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89294
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89298
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=86052
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=89291
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=87687
https://www.pentagonotrustee.com.br/Site/DetalhesEmissor?ativo=14K0209085
https://vortx.com.br/investidor/operacao?operacaoDataId=75478

Kinea Rendimentos Imobilidrios - FII

Acompanhamento da Carteira

Durante o més, foram realizadas assembleias de determinados ativos investidos pelo Fundo.
Segue o movimento que merece destaque:

1. CRI Even Estoque: foi realizada uma AGT para aprovar a postergacao do inicio do calculo
do LTV da operagao, que passou a ser em abril de 2025.

Para maiores informacgdes, recomendamos aos investidores que acessem os hyperlinks,
clicando nos codigos dos ativos listados na tabela da seccao “Carteira de Ativos”. Por fim,
recomendamos também os videos mensais com os comentarios da gestdo, os quais podem ser
acessados em nosso canal cujo link segue abaixo:

-

~

Kined g

Kinea Kinea Investimentos

Fundos de CRI | A -
EVOLUGAO POSITIVA NAS | ... 15,2 mil inscritos
ALOCACOES DOS FUNDOS DE CRI
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https://www.youtube.com/@KineaInvestimentos
https://youtu.be/H_WwJjbZxeo

Kinea Rendimentos Imobilidrios - FII

Sumario - Resumo dos Ativos

Para melhor navegacao no relatério, clique nos indices a seguir para ser direcionado a
pagina com o resumo por operacao de um dos setores da carteira:

Residencial Shoppings Galpdes

Pulverizado Centers Logisticos DR

Escritdrios Residencial

Escritorios

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

A operagdo compOe uma parcela relevante do pacote de financiamento da aquisicdo,
pela Brookfield, de um conjunto de 10 imdveis que eram detidos pela BR Properties. Os
CRI contam com as garantias de (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, (ii) Alienagdo

A k W SNCESY AR, AF de
Brookfield BR12 SP e RJ F|duaar|a,da_1$ Cotas de 10_FI,Is Qeten_tores dos empreendlmentos_(m) Cess_a_o F|du5|ar|a Cotas, CF e julj27 63%
de Recebiveis de todos os imdveis e (iv) Fundo de Reserva. Os ativos adquiridos sdo de FR

boa qualidade e com étimas localizagdes, sendo que 90% do volume da aquisicdo
corresponde a prédios AAA em SP e R], com destaques para o Parque da Cidade, JK
Torre B e Ventura Towers.

CRI baseado no Edificio BFC localizado na Avenida Paulista em Sdo Paulo — SP detido
por um investidor internacional de primeira linha atuante do mercado imobiliario
Ed. BFC SP brasileiro. O ativo tem classificagdo AAA e elevado nivel de ocupagdo. A operagdo conta AF, CF e FR mai/28 50%
com as garantias de Alienagdo Fiducidria, Cessdo Fiduciaria dos contratos de aluguel e
um Fundo de Reserva.

A operagdo é baseada no Concérdia Corporate, Edificio AAA localizado em Belo

! . . AF, AF de
P Horizonte MG, desenvolvido pela Tishman e entregue em 2018. O CRI conta com as ! o
Ed. Concordia MG garantias de (i) Alienagdo Fiducidria do Imdvel, (ii) Alienagdo Fiduciaria das Cotas da Cotals:,RCF € ago/29 65%

SPE detentora do Imdvel (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e (iv) Fundo de Reserva.

CRI baseado no Edificio Eldorado localizado na Marginal Pinheiros em Sdo Paulo — SP
detido por um investidor internacional de primeira linha atuante do mercado imobiliario
Ed. Eldorado SP brasileiro. O ativo tem classificagdo AAA e elevado nivel de ocupagdo. A operagdo conta AF, CF e FR mar/31 45%
com as garantias de Alienagdo Fiducidria do Ed. Eldorado, Cessdo Fiduciaria dos
contratos de aluguel e um Fundo de Reserva.

Operacdo exclusiva, baseada no Edificio EZ Tower - Torre B. O edificio cuja fracdo de
71,16% representa a garantia da operagdo, € uma torre de escritorios padrdo AAA,
com drea bruta locavel de 47 mil m2, localizada na regido da Avenida Dr. Chucri Zaidan
em S&o Paulo.

Ed. EZ Tower SP AF e CF nov/32 70%

CRI baseado no Ed. Haddock 347, localizado na rua Haddock Lobo, proximo a Avenida
VINO - Ed. sp Paulista, na cidade de Sdo Paulo. As garantias do CRI incluem a alienagdo fiduciaria do
Haddock 347 imével, cessdo fiduciaria de recebiveis e fundo de reserva. A operagdo conta ainda com

covenants imobilidrios sdlidos.

AF, CF e FR set/28 -

Operacdo de CRI baseada nas torres Ebony e Marble do complexo de torres corporativas
denominado Rochavera, em Sdo Paulo — SP. Os ativos sdo detidos por um fundo
JSRE - Ed. sp imobiliario de primeira linha e dispdem de excelentes caracteristicas técnicas. Além disso,
Rochavera o CRI conta com a de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de fluxos de aluguéis detidos pelo
fundo proprietario dos imdveis, de forma a garantir uma cobertura robusta para a

operagao.

CF fev/29 -

* AF - Alienacao Fiduciaria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracées periodicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das opera¢des conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operacdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo. 10
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Resumo dos Ativos por Segmento

Escritorios

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento

Operagdo baseada na aquisicdo, por um fundo imobilidrio, de duas lajes
ASMT - Ed. Souza Sp corporativas na cidade de Sao Paulo e uma na cidade de Porto Alegre. O CRI conta
Aranha com as garantias de alienagdo fiducidria dos imdveis, cessdo fiduciaria de

recebiveis, LTV maximo de 65%, mensurado anualmente, e fundo de reserva.

AF, CFe FR mar/31 60%

A operacdo é baseada no financiamento da aquisicdo de uma fragdo do Edificio
Sucupira em Sdo Paulo — SP por um investidor internacional. O ativo é um AAA

SP localizado na regido do Parque da Cidade e conta com alta ocupagdo. O CRI conta AF e CF jun/27 70%
com as garantias de Alienagdo Fiduciaria e Cessdo Fiduciaria da fragdo adquirida.

Brookfield - Ed.
Sucupira

CRI é baseado no edificio corporativo Vera Cruz II, ativo do tipo AAA, localizado na

Ed. Vera Cruz SP regido do Itaim, em S&o Paulo.

AF e CF ago/35 50%

Operagdo de responsabilidade de um fundo imobiliario, detentor do empreendimento
alugado para empresa VIVO S/A na regido da Chucri Zaidan. A operagdo se baseia
no recebimento dos aluguéis pagos pela VIVO, além de contar com a integralidade
do ativo como garantia.

HGRE - Ed Vivo SP AF e CF jan/30 31%

Operacdo exclusiva, baseada no Edificio WT Morumbi, uma torre de escritdrios
padrdo AAA localizada na Avenida das Nagdes Unidas, em Sdo Paulo. A operagao
possui como garantia 12 lajes no Edificio, com area de aproximadamente 19,3 mil
m2,

Ed. WT Morumbi SP AF e CF dez/28 48%

O CRI é baseado em um projeto de um empreendimento comercial de alto padrdo
na regido da Marginal Pinheiros, sendo desenvolvido por uma empresa
patrimonialista de primeira linha. Seu pacote de garantias é bastante robusto,
SP  composto pela Alienagdo Fiducidaria e Cessdo Fiducidria do imdvel sendo  AF,CFe FR out/26 40%
desenvolvido, além da Alienagdo Fiduciaria de um Edificio Comercial AAA ja entregue
e locado. O CRI conta também com diversos mecanismos de controle, tendo sido
estruturado pela equipe de gestdo.

Autonomy -
Edificio Luna

CRI baseado na aquisicdo de um Edificio Corporativo AAA por um investidor
internacional de primeira linha. O projeto denominado “O Parque” é um projeto
“mixed-use” localizado na Av Roque Petroni Jr, proximo a regido da Marginal

Edificio O Parque  SP  Pinheiros. O CRI financiou a aquisicdo da Torre Corporativa do complexo e conta Coﬁan’ AcideeFR mar/28 70%
com as garantias de Alienagdo Fiduciaria de cotas do FII que adquiriu a Torre, !
Alienagdo Fiduciaria de Imovel, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de
Reserva.
Partage - Lajes CRI baseado em Edificios no Itaim, detidos por uma empresa patrimonialista de o
Faria Lima SP primeira linha e bastante capitalizada. AF e CF dez/34 60%

* AF - Alienacdo Fiduciéria , CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periédicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

11
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Resumo dos Ativos por Segmento

Escritorios

Devedor / Ativo Descrigdao Garantias* Vencimento LTV

O CRI em questdo é relacionado ao financiamento da aquisigdo de um portfélio
de cinco edificios corporativos localizados em Sdo Paulo por um Fundo de
Investimento Imobiliario. Os imdveis incluem o Ed. Brazilian Financial Center
(BFC), o Ed. Cidade Jardim, o Ed. Burity, o Ed. Transatlantico e o Ed.
SP Volkswagen, todos com bons niveis de ocupagdo. As garantias da operacdo AF, CF e FR mar/26 59%
incluem a Alienagdo Fiducidria dos imdveis, Cessdo Fiduciaria de recebiveis
provenientes dos contratos de locagdo dos imdveis e um Fundo de Reserva.
Por fim, destacamos que a operagdo conta com um Loan-to-Value (LTV)
confortavel, de 59%.

VGRI - Escritdrios
SP

A operagdo é baseada na alavancagem de conjuntos do Edificio Corporativo
Square 955, localizado no Itaim Bibi (Sdo Paulo), que estdo 100% locadas e
Square 955 SP totalizam 2,7 mil m2 de ABL. O CRI conta com as garantias de alienagdo AF, CFe FR nov/31 75%
fiducidria de conjuntos do ativo, alienagdo fiducidria de cotas, cessdo fiduciaria
de recebiveis e fundo de reserva.

A operagdo € baseada na aquisicdo de participagdo no Ed. Torre Almirante,
localizado na cidade do Rio de Janeiro, por um fundo de investimento

RJ imobilidrio. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria de cotas
de um FII, Alienagdo Fiducidria de participagdo na Torre Almirante, Cessdo
Fiducidria de Recebiveis e um Fundo de Reserva.

BRCR - Torre
Almirante

AF de Cotas, CF

e FR jan/37 58%

* AF - Alienacéo Fiduciaria, CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

12
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Resumo dos Ativos por Segmento
Residencial

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento

O CRI é baseado em estoque de unidades residenciais da incorporadora Even
S.A. em Sdo Paulo. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria
Even Estoque SP do estoque de unidades residenciais e Alienagdo Fiduciaria de cotas das SPEs dos  AF e AF de Cotas nov/28 66%
projetos. Além disso, a estrutura do CRI conta com covenants financeiros e
Indice de LTV (loan to value) maximo de 70%.

A operagdo é baseada no projeto Boa Vista Estates da JHSF, o qual contempla
estancias, lotes e residéncias, além de diversos amenities. O CRI conta com as
JHSF BV Sp garantias de (i) Alienagdo Fiduciaria dos lotes do Empreendimento, (i) Alienagdo AF, AF de Cotas,
Estates Fiducidria das Cotas da SPE detentora do Projeto (iii) Cessdo Fiduciaria de CFeFR
Recebiveis do Projeto e (iv) Fundo de Reserva. Adicionalmente, o CRI conta com

covenants financeiros e imobiliarios.

set/31 50%

A operacdo € baseada nos projetos residenciais da incorporadora nas em pracas
selecionadas que ela atua. O CRI tem como garantia a (i) Alienagdo Fiducidria

Plaenge SP dos terrenos dos projetos, (i) Alienacdo Fiduciaria de Cotas das SPEs, (iii)
Alienacdo Fiduciaria das eventuais unidades remanescentes apds as entregas e
(iv) Aval dos principais acionistas do Grupo.

AF, AF de Cotas

e Aval set/28 -

Operacdo baseada em dois projetos localizados na regido metropolitana de
Cuiabd que estdo sendo desenvolvidos pela Sdo Benedito, incorporadora
experiente na regido e com bom histérico operacional. O CRI conta com as

MT garantias de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, Cessdo Fiduciaria de Recebiveis,
Alienagdo Fiduciaria de Cotas e Aval do acionista e das empresas do grupo
devedor, além de contar com um estoque de imdveis prontos como garantia
complementar.

Sao Benedito -
Projeto Harissa

AF, AF de cotas,

CF e Aval mar/31 38%

* AF - Alienacéo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

13
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Resumo dos Ativos por Segmento
Residencial Pulverizado

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento LTV

Operacdo baseada em uma carteira de créditos pro-soluto detidos pela BRZ

Incorporadora, além das obrigagdes corporativas da companhia. A BRZ é uma

incorporadora especializada no segmento "Minha Casa Minha Vida" na regido
BRZ - Carteira ) sudeste do Brasil tendo lancado mais de 110 empreendimentos desde sua CFeFR Jun/29 }
Pro-soluto SR fundagdo. O CRI é respaldado pelas garantias de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

da carteira pro-soluto e um Fundo de Reserva. A carteira que serve como

garantia da operagdo possuird uma cobertura de 150% do saldo devedor e

contara com novos créditos, caso o indice fique abaixo do limite.

A operagdo € baseada em uma carteira de créditos Pro-Soluto cedida pela MRV.
O CRI tem natureza Sénior e conta com um excedente de cobertura de

MRV Pro-Soluto - recebiveis e com uma estrutura robusta de protegdo para suportar FR mar/29 -

153 e 154 inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de reserva com obrigagdo de
recomposicdo deste pela MRV.
A operacdo é baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O
MRV Pro-Soluto } CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura FR set/29 R
224 robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de
reserva com obrigagdo de recomposigao deste pela MRV
A operagdo é baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O
MRV Pro-Soluto ) CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura FR mar/30 )
297 robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de
reserva com obrigacdo de recomposigdo deste pela MRV
A operacdo € baseada em uma carteira de créditos pro-soluto cedida pela MRV. O
MRV Pro-Soluto ) CRI conta com um excedente de cobertura de recebiveis e com uma estrutura FR ago/29 }
344 robusta de protecdo para suportar inadimpléncias na carteira, incluindo fundo de 9

reserva com obrigacdo de recomposicdo deste pela MRV

* AF - Alienacdo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periodicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

14
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Resumo dos Ativos por Segmento

Shoppings Centers

Devedor / Ativo

Allos I

Descrigdo

CRI exclusivo com risco de crédito Allos. A operagdo é baseada na Alienagdo
Fiducidria de Cotas representativas de uma fragdo do Shopping Parque Dom
Pedro, localizado em Campinas-SP.

Garantias*

AF de Cotas

Vencimento

jun/29

70%

Allos II

SP

CRI com a Allos, baseado em contratos de locagdo do Shopping Vila Lobos. A
operagdo conta com as garantias de alienagdo fiduciaria e cessdo fiduciaria do
shopping

AF e CF

mai/31

45%

Almeida Juanior

SC

CRI baseado no Shopping Balneario Camborit (SC), de propriedade da Almeida
Junior, maior empresa de shoppings de Santa Catarina. O ativo é maduro, tem
boa localizagdo e étimo desempenho operacional.

AF, CF e FR

dez/29

60%

BTG Malls

MG

Operacdo baseada em uma aquisicdo de parte do portfélio de shoppings da BR
Malls por um fundo imobilidrio. O CRI possui como garantia o fluxo e alienacdo
fiduciaria de shoppings do portfdlio.

AF e CF

ago/31

54%

JHSF Malls

SP, BA
e AM

CRI baseado nos shopping centers Cidade Jardim, Catarina Fashion Outlet,
Shopping Ponta Negra e Shopping e Bela Vista. Os ativos, de propriedade da
JHSF Malls, sdo maduros, bem localizados e possuem bom desempenho
operacional.

AF, CF e FR

mar/35

52%

XPML - Shopping
Bahia

Operacdo baseada no Shopping da Bahia, ativo de excelente desempenho
operacional, adquirido recentemente por um Fundo Imobilidrio. A operagdo conta
com um pacote de garantias robusto, incluindo a Alienacdo Fiduciaria do ativo e
a Cessdo Fiduciaria de seus recebiveis, além da Cessdo Fiduciaria de recebiveis
de outros shoppings detidos pelo proprietario.

AF de Cotas, CF
eFR

jan/37

58%

Shopping Cidade
Jardim II

Operagdo para financiar a aquisigdo de cotas do FII Shopping Cidade Jardim (FII
CJ), por um fundo de investimento denominado JHSF Capital FOF. O FII CJ
possui uma participagdo de 33% no Shopping Cidade Jardim, que é um ativo de
excepcional desempenho operacional localizado em S&o Paulo. O CRI conta com
as garantias de Alienagdo Fiducidria de cotas do FII CJ, Cessdo Fiduciaria dos
rendimentos do FII e um Fundo de Reserva.

AF de Cotas, CF
eFR

jun/38

43%

VISC - Shopping
Granja Vianna

Operagdo de responsabilidade de um fundo imobilidrio, detentor do shopping
Granja Viana. Conta com alienagdo e cessdo fiduciaria de fragdo do shopping
Granja Viana.

AF e CF

mar/33

35%

HSML - Shopping
Paralela II

@

A

A operagdo € baseada na aquisicdo do Shopping Paralela, localizado na Bahia,
por um fundo de investimento imobiliario. A operagdo conta com as garantias de
Alienagdo Fiducidria de Fragdo do shopping, Cessdo Fiduciaria do Shopping
Paralela, Cessdo Fiducidria de Recebiveis de outros trés shoppings detidos pelo
fundo devedor e um Fundo de Reserva.

AF, CF e FR

dez/36

41%

* AF - Alienacéo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensurag¢des periddicas de Indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.

Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Shoppings Centers

Devedor / Ativo

HSML - Shopping
Uberaba

UF

MG

Descrigdao

Operagdo € baseada na aquisicdo do Shopping Uberaba, ativo de excelente
desempenho operacional que foi adquirido pelo HSI Malls, um dos maiores
Fundos Imobilidrios deste segmento. O CRI conta com as garantias de (i)
Alienagdo Fiduciaria do Shopping Uberaba, (ii) Cessdo Fiducidria de Recebiveis
do Shopping Uberaba, (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis dos Shoppings Pétio
Macei6 e Via Verde e (iv) Fundo de Reserva.

Garantias*

AF, CF e FR

Vencimento

jun/37

LTV

49%

* AF - Alienacéo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Galpoes Logisticos

Devedor / Ativo UF Descrigao Garantias* Vencimento

A operagdo é baseada na alavancagem de dois galpGes logisticos desenvolvidos

pela Brookfield. Os ativos foram recém entregues e contam com especificagbes

Brookfield CD Sp técnicas de primeira linha, além de estarem localizados proximos a Rodovia
Sakamoto Presidente Dutra em Guarulhos - SP. O CRI também conta com as garantias de
Alienagdo Fiducidria das cotas da SPE, Alienagdo Fiducidria dos imdveis, Cessdo

Fiduciaria de Recebiveis e um Fundo de Reserva.

AF de imdveis,
AF de Cotas, CF set/27 65%
e FR

O CRI é baseado em um galpdo logistico em desenvolvimento na regido
metropolitana de Curitiba-PR, locado para o Mercado Livre na modalidade BTS
("Built to Suit"), detido por um FII de Logistica de primeira linha. Como garantia, o
CRI conta atualmente com a Alienagdo Fiducidria e a Cessdo Fiduciaria de um
imével localizado em Aruja-SP, com 100% de ocupagdo, além de um Fundo de
Reserva.

BTS Meli SP e PR AF, CF e FR abr/34 60%

CRI baseado em um galpdo logistico localizado em Cajamar — SP com boa
XPLG - CD sp ocupacdo e caracteristicas técnicas de alto padrdo. O CRI tem como garantias:
Cajamar (i) alienagdo fiduciaria do ativo; (ii) cessdo fiduciaria de recebiveis; e (iii) fundo
de reserva.

AF, CF e FR jun/35 40%

Operagdo de financiamento a Conedi Patrimonial. O CRI é baseado nos imdveis
Ed. Buriti e CD Sumaré Business Park, sendo que o primeiro é um edificio
corporativo localizado em Belo Horizonte — MG e o Ultimo é um galpdo logistico
em Sumaré — SP. A operagdo conta com as garantias de Alienagdo Fiduciaria de
participagdo nos dois ativos imobilidrios, Cessdo Fiduciaria dos ativos e Aval do
acionista da empresa Devedora.

Conedi MG AF, CF e Aval jan/30 31%

A operacdo foi estruturada pela Kinea e é baseada no parque logistico
denominado Extrema Business Park, detido pelo FII BWP. O CRI tem como
garantias principais a Alienacdo Fiducidria das cotas do FII BWP, Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis relativos aos 5 galpdes

MG que compdem o empreendimento, localizado as margens da Ferndo Dias entre o
eixo Sdo Paulo-Belo Horizonte. Além disso, a operacdo também conta com
Covenants imobilidrios importantes (como por exemplo LTV méaximo de 65% e
Indice de cobertura minimo de 1,10x) e métricas de cobertura saudaveis,
incluindo um mecanismo de cash sweep.

Extrema
Business Park

AF, CF, AF de

Cotas e FR out/39 65%

CRI baseado em Galpdes Logisticos adquiridos por um fundo de investimento
RBR Log SP e R]J  imobiliario. Os galpdes estdo localizados localizado em Itapevi (SP) e Hortoléndia AF e CF jan/30 35%
(SP).

O CRI é baseado na compra e venda do ativo WT Technology Park, um galpao

logistico de propriedade de um fundo imobiliario. O imével esta localizado em

XPLG - WT Sp Barueri-SP e atualmente encontra-se locado para uma empresa de Data Centers
Technology Park de primeira linha, que ird adquirir o empreendimento. A operagdo conta com
mecanismos de protecdo importantes, incluindo promessas de cessdo fiduciaria

de recebiveis e de alienagdo fiduciaria do imdvel.

AF e CF dez/24 65%

* AF - Alienacéo Fiduciaria, CF - Cessdo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operacdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigagdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Hoteleiro

Devedor / Ativo UF Descrigdao Garantias* Vencimento LTV

A operagdo de CRI proveu financiamento para a aquisicdo do Hotel Hilton
Copacabana por uma gestora de private equity imobilidrio de destaque no mercado
local. O hotel estd localizado na praia de Copacabana e possui 39 andares e 545

RJ quartos, destacando-se como o edificio mais alto de Copacabana. A operagdo conta
com garantias robustas, incluindo Alienagdo Fiduciaria do imével avaliado em R$
600 milhGes, Alienacdo Fiduciaria das Cotas da SPE proprietaria do Hotel, Cessdo
fiduciaria da exploragdo econdmica do Hotel e um Fundo de Reserva.

Hotel Hilton
Copacabana

AF, AF de Cotas,

0,
CFeFR Mar/34 50%

* AF - Alienacéo Fiduciaria , CF - Cessao Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRI usualmente contam também com mensuracdes periddicas de indices de
Cobertura, que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com
Covenants Corporativos, que sdo restricdes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo.
Finalmente, vale ressaltar que as operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Nossos Fundos Imobiliarios Investidor Investidar Investidor

Qualificado Profissional em Geral

KNUQ11 KNCR11 KNIP11

Fundo de CRI gue busca retornos atrativos Fundo de CRI com ativos de baixo risco e Fundo de CRI com ativos de baixo risco e
em um patamar de risco/retorno superior pos-fixados indexados a indices de precos.

demais produtos da classe com

investimento em ativos pos-fixados.
Menor Maior % CDI Menor Maior Menor Maior
% CDI Risco Risco Risco Risco Risco Risco

Saiba mais Saiba mais SEEENELS

KNSC11 KCRE11 KNHF11

Fundo de investimento com foco em Fundo desenvolvido em parceria com a Fundo com uma gestdo ativa

operacdes de financiam fintech Creditas, com foco em operacdes de multidisciplinar, contando com uma c

composta por diferentes

L

pos-fixados quanto indexa

precos.

3

M_enor Maior ~ Menor Maior
% CDI Risco Risco % CDI Risco Risco Menor Maior

Risco Risco

Saiba mais

Saiba mais Saiba mais

KNHY11

Fundo de CRI que busca retornos atrativos

m

n um patamar de risco/retorno superior

aos demais produtos da classe com

investimento em ativos indexados a
inflacao.

N Menor Maior

% CDI Risco Risco

SEIBEINES
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https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-securities-knsc11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-creditas-kcre11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-hedge-fund-knhf11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-unique/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-rendimentos-kncr11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-indices-de-precos-knip11/
https://www.kinea.com.br/fundos/fundo-imobiliario-kinea-high-yield-knhy11/

Kinea Rendimentos Imobilidrios - FII

Nossos Fundos Imobiliarios de Papel (AUM total: R$ 23,2 bi)

KNHY11, R$ 2,8 bi

KNUQ11, R$ 1,5 bi
KNHF11", R$ 1,9 bi

’ KNSC11,R$-1,8 bi

@ «Kcre11,R$0,3bi .
KNCR11, R$ 7,3 bi

KNIP11, R$ 7,4 bi

'Fundo multiestratégia com a carteira, atualmente, predominantemente alocada em CRI
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DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsével pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposigSes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o
Administrador e o Gestor, através do e-mail: relacionamento@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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